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Vista [a direttiva 2010/31/UE del Parlamento europeo e del Consiglio, del 19 maggio 2010, sulla prestazione
energetica nell'edilizia;

Visto il decreto legislativo 19 agosto 2005, n. 192, e successive modificazioni, recante recepimento della
direttiva 2010/31/UE sulla prestazione energetica nell'edilizia, di seguito decreto legislativo;

Viste il Titolo [ del decreto legislativo 19 agosto 2005, n. 192, ¢ in particolare:

l'articolo 4, comma 1, che prevede che con uno o pid decreti siano definite le modalita di
applicazione della metodologia di calcolo delle prestazioni energetiche ¢ lutilizzo delle fonti
rinnovabili negli edifici, delle prescrizioni e dei requisiti, in relazione ai paragrafi 1 e 2 dell'aliegato [
della predetta direttiva 2010/31/UE sulla prestazione energetica nelledilizia, tenendo conto dej
criteri generali riportati allo stesso articolo 4, comma 1, lettere a) ¢ b) del decreto legislativo;

larticolo 6, comma 12, che prevede I'ndeguamento del decreto del Ministro deflo sviluppo
econcrtico 26 giugne 2009 rccante “Linee guida nazionali per la certificazione energetica degli
edifici”, avvalendosi delle metodologie di calcolo definite con i decreti di cui all'articolo 4, comma 1
del decreto legislativo;

Varticolo 9, comma 1, che, feemo restando { rispetto dellarticolo 17, assegna alle regioni e alle
province autonome di Trento e Bolzano Iattuazione delle disposizioni per lefficienza energetica
centenute nel medesimo decreto legisiativo;

["acticolo 9, comma 5-sexies, che prevede che le regioni e e province autonome collaboring con il
Ministero dello sviluppo economico per la definizione congiunta di metodalogie di calcolo della




prestazione energetica degli edifici, di metodologie per la determinazione dei requisiti minimi di
edifici e impianti, di sistemi di classificazione energetica degli edifici, compresa |a definizione dei
sisterna informativo comune nonché per la redazione del Pizno d'azione destinato ad auvmentare il
numero di edifici a energia quasi zero e deil'azione di monitoraggio, analisi, valutazicne e
adeguamento della normativa energetica nazionale e regionale di cui agli articoli 10 ¢ 13 del decreto
legislativo;

Yisto il comma 4, dell'articolo 16, del decreto legislativo 19 agosto 2005, n. 192, ¢ successive modifiche ed
integrazioni, concernente le modalita di modifica degli allegati al medesimo decreto legislative;

Yisto il decreto legislativo 3 marzo 2011, n. 28, che definisce gli obblighi di integrazione delle fonti
rinnovabili nei nuovi edifici o negli edifici sottoposti a ristrutturazioni rilevanti;

Visto il decreto legislativo 30 maggio 2008, n. 113, di attuazione della direttiva 2006/32/CE;

Yisto il decreto legislativo 4 luglio 2014, n, 102, di attuazione della direttiva 2012/27/UE sull’efficienza
energetica ed in particolare I'articolo 14, comma 10, che prevede |'adozione del decreto in oggetto in tempi
brevi, favorendo |"applicazione omogenea su tutto il territorio nazionale di regole semplici per la valutazione
della prestazione energetica e 1'attestazione della prestazione energetica degli edifici;

Visto il decreto del Presidente della Repubblica 16 aprile 2013, n. 74 recante definizione dei criteri generali
in materia di esercizio, conduziong, controllo, manutenzione ¢ ispezione degli impianti;

Visto il decreto del Presidente della Repubblica 16 aprile 2013, n. 75 rccante la disciplina dei criteri di
accreditamento per assicurare la qualificazione ¢ I'indipendenza degli esperti e degli organismi 2 cui affidare
{"attestazione della prestazione energetica degli edifici;

Visto il decreto emanato il ..... ai sensi dell'articoto 4, comma | del decreto legislativo 19 agosto 2005, n,
192 e successive modificazioni, concernente il calcolo della prestazione energetica negli edifici e i nuovi
requisiti minimi di efficienza energetica;

Caonsiderato 1'csite positivo delle consultazioni con le principali associazioni di categoria interessate;

Considerato che il prescntc decreto costituisce uno strumento indispensabile per la promozione degli edifici
a energia quasi zero, fissata dalla direttiva 2010/31/UE;

Considerato che Vemanazione del presente decreto é funzionmale alla piena attwazione della direttiva
2010/31/UE, e in particolare dell'articolo 11, anche al fine di adempiere alle prescrizioni imposte dalla
Commissione Europea con la procedura di infrazione n. 0368/2012, attualmente pendente;

Acquisito il parere del Consiglio nazionale consumatori ed utenti (CNCU), reso nella seduta del ... ;

Acquisita ['intesa espressa dalla Conferenza unificata ...

DECRETA

Art. 1
(Ambita di intervento e finalitd)

1. Ai sensi dell’articolo ] e dell'articolo 6, comma 12, del decreto legislative 19 agosto 2005, n. 192 ¢
successive modifiche ed integrazioni, nel sepuito solo decreto legislativo, il presente decreto si pone ia
finalita di favorire I'applicazione amagenca, coordinata ed immediatamente operativa dellantestazione
della prestazione energetica degli edifici e delle unitd immobiliari, nel seguito, per brevita, solamente
edifici o immobili, su tutto il territorio nazionale. Il presente decreto definisce:

a) le Linee guida nazionali per I’attestazione della prestazione energetica degli edifici;

b) ghi strumenti di raccordo, concenazione ¢ cooperazione tra lo Stato e L regioni;




¢) la realizzazione di un sistema informativo comune per tutto il territorio nazionale, di seguito
SIAPE, di utilizzo obbligatorio per le regioni e le province autonome, che comprenda ia gestione
di un catasto unificato degli attestati di prestazione energetica, degli impianti termici ¢ dei relativi
controlli ¢ ispezioni pubblici.

Art. 2
(Definizioni)

Ai fini del presente decreto si applicanc fe definizioni di cui all'articolo 2, del decreto legislativo nonché
e definizioni di cui al decreto def ... emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 1 del decreto legislativo.

Art.3
(Linee guida nazionali per la certificazione energetica degli edifici)

L*Allegato | al presente decreto costituisce le Linee guida nazionali per I'attestazione della prestazione
energetica degli edifici; al fine di garantire la promozione di adeguati livelli di qualita dei servizi di
attestazione della prestazione energetica degli edifici, assicurare la fruibilita, la diffusicne e una
crescente comparabilita degli attestati di prestazione energetica (di seguito APE), sull'intero territorio
nazionale in conformita alla direttiva 2010/31/UE ¢ al decreto legislativo, promuovendo la tutela degli
interessi degli utenti, le Linee guida prevedono:

a) metodologie di calcolo, anche semplificate per gli edifici caratterizzati da ndoite dimensioni e
prestazioni energetiche di modesta qualita, finalizzate a ridurrc i costi a carico dei cittadini;

b) modalita con cui I’APE comprende tulti i dati relativi all'efficienza cnergetica dell'edificio, al fine
di consentire ai cittadini di valutare ¢ confrontare edifici diversi;

¢) la definizione di uno schema di annuncio di vendita o locazione, per esposizione nelle agenzie
immobiliari, che renda uniformi fe informazioni sulia qualitd energetica degli edifici fornite a
cittadini;

d) la definizione di un sistema informativo comune per turto il termitorio nazionale, di seguito
SIAPE, di utilizzo obbligatorio per le regioni e le province autonome, che comprenda la gestione
di un catasto unificato degli attcstati di prestazione energetica, degli impianti termici e dei relativi
controlli e ispezioni pubblici.

Fermo restando quanto disposto dal comma 4, le disposizioni contenute nel presente decreto, sono
direttamente operative nelle regioni e nelle province autonome che non abbiano ancora provveduto ad
adottare propri strumenti di attestazione della prestazione energetica degli edifici in conformita alla
direttiva 2010/3 1/UE.

Le regioni e le province autonome, nel disciplinare il sistema di attestazione della prestazione energelica
degli edifici, adottano gli elementi essenziali e le disposizioni minime comuni di cui all'articolo 4.

Le regioni e le province autonome che, alla data di entrata in vigore del presenie decreto, abbiano gia
adottato propri strumenti di attestazione della prestazione energetica degli edifici in conformita alla
direttiva 2010/31/UE, intraprendono misure atte a garantire, entro due anni dall’entrata in vigore del
presente decreto, 1'adeguamento dei propri strumenti regionali di attestazione della prestazione
energetica degli edifict alte Linee guida.




Art. 4
(Elementi essenziali e disposizioni minime contuni del sistema nazionale ¢ regionale di attestazione della
prestazione energetica degli edifici)

1. Sono elementi essenziali del sistema di attestazione della prestazione degli edifici, desumibili dalle
Linee guida di cui all'Allegato

a) i dati informativi che debbono essere contenuti nell APE, compresi i dati relativi all'efficienza
energetica dell'edificio, i valori vigenti a norma di legge, i valori di riferimento o classi
prestazionali che consentano ai cittadini di valutare e raffrontare la prestazione energetica
dell'edificio in forma sintetica e anche non tecnica, i suggerimenti e le raccomandazioni in mcrito
agh interventi pil significativi ed economicamente convenienti per il miglioramento della
predetta prestazione;

b) le norme tecniche di riferimento, conformi a quelle sviluppate in ambito europco e nazionalc;

o) le procedure e i metodi di calcolo della prestazione energetica degli edifici, compresi i metodi
semplificati finalizzati a minimizzare gli oneri a carico dei cittadini, tenulo conto delle norme di
riferimento.

2. Sono elementi essenziali del sistema di attestazione della prestazione energetica degli edifici § requisiti
professionali e i criteri per assicurarc la qualificazione e Vindipendenza dei soggetti preposti alla
certificazione energetica degli edifici, desumibili dal decreto del Presidente della Repubblica 16 aprile
2013, n. 75,

3. L°APE ha una validiti temporale massima di dieci anni a partire dal suo rilascio ed & aggiornato & ogni
intcrvento di ristrutturazione o riqualificazione che interessi elementi edilizi o impianti tecnici in
maniera passibile di modificare la classe energetica dell'edificio o dell'unitd immobiliare. La validita
temporale massima & subordinata al rispetio detle prescrizioni per le operazioni di controllo di efficienza
energetica degli impianti tecnici dell'edificio, in particolare per gli impianti termici, compresc le
eventuali necessitd di adeguamento previste dai regolamenti di cui al decreto del Presidente della
Repubblica 16 aprile 2013, n. 74. Nel caso di mancato rispetto di dette disposizioni, I’APE decade il 31
dicembre dell'anno successivo a quetlo in cui & prevista la prima scadenza non rispettata per le predette
operazioni di controllo di efficienza energetica. A tali fini, i libretti di impianto di cui al decreto del
Ministra dello sviluppo economico 10 febbraio 2014 ¢ successive modificazioni sono allegati, in
originale o in copia, al'APE,

4. Qgni APE ¢ redatto da un soggetto abilitato ai sensi del decreto del Presidente della Repubblica 16
aprile 2013, n. 75 e riporta obbligatoriamente, per I'edificio o per I'unitd immobiliare, pena Finvalidita:

a) la prestazione energetica globale sia in termini di energia primaria totale che di encrgia primaria
non rinnovabile, atiraverse i rispettivi indici;

b) la classe energetica determinata attraverso I'indice di prestazione energetica globale, espresso in
energia primaria non rinnovabile;

c) la qualita energetica del fabbricato ai fini del contenimento dei consumi energetici per il
riscaldzmento e i raffrescamento, attraverso gli indici di prestazione termica utile per la
climatizzazione invernale ed estiva deil'edificio;

d) i valori di riferimento, quali i requisiti minimi di efficicnza encrgetica vigenti a norma di legge;

e) le emissioni di anidride carbonica;

f} l'energia esportata;

g) le raccomandazioni per il miglioramento dell'efficienza energetica con le proposte degli interventi
pit significativi ed economicamente convenienti, distinguendo gli interventi di risirotturazione
importanti da quelli di riqualificazione encrgetica;

h) le informazioni corrclate al miglioramento della prestazione emergetica, quali gli incentivi di
carattere finanziario € |’opportunita di eseguire diagnosi encrgetiche.

5. In ogni caso, il soggetto abilitato di cui al comma 4 che redige I'APE, deve effettuare almeno un
sopralluogo presso Vedificio o I'unita immobiliare oggetto di attestazione, al fine di reperire e verificare
i dati necessari alla sua predisposizione.




6. Nel caso di offerta di verdita o di locazione, i corrispondenti annunci, effettuati tramite tutti i mezzi di
comunicazione commerciali, riportano gli indici di prestazione energetica dell'involucro e globale
dell'edificio o dellunita immobiliare e la classe energetica corrispondente. A tal fine, negli annunci
suddetti sono inseriti, secondo fl format di cui all’Appendice C delle Linee guida approvate dal
presente decreto, i dati riportati nella sezione “prestazione energetlca globale ¢ del fabbricats”
dell'APE.

Art.5
{Monitoraggio e controlli)

i. Le regioni e le province autonome effettuano i controlli della qualita de!Vattestazione della prestazione
energetica reso dai soggetti certificatori, attraverso la definizione di piani e procedure di controllo che
consentano di analizzare almeno ii 2% degli APE depositati territorialmente in ogni anno solare.

2, 1 controlli di cui al comma 1 sono prioritariamente orientati alle classi energetiche pin efficienti e
comprendono tipicamente:

a) I'accertamento documentale degli APE, ivi inclusa [a verifica del rispetto delle procedure di cui alle
Linee guida;

b) le valutazioni di congruitd e coerenza dei dati di progetto o di diagnosi con la procedura di calcolo ¢ i
risultati espressi;

¢) le ispezioni delle opere o dell’edificio.

3. Le regioni e le province autonome verificano P'effettiva cmissione dell’ APE nei casi previsti dalla
normativa vigente e il rispetto detla pubblicazione delle informazioni sulla qualitd energetica degli
edifici negli annunci di vendita e locazione.

4. Le regioni e le province autonome alimentano per via telematica annualmente il SIAPE, di cui
all’articolo 6, con i dati relativi ai controlli effettuati. Tra questi, sono compresi il numero dei controlli
effettuati per ognuna delle tipologie di cui al comma 2 ¢ il numero dej certificati invalidati.

Art. &
{Sistema Informativo sugli Attestati di Prestazione Energetica)

I. L'ENEA, sentite le regioni, entro 90 giorni dalla data di entrata in vigore del presente decreto, istituisce,
ai sensi del decreto legislativo 7 marzo 2005, n. 82 ¢ successive modificazioni, una banca dati
nazionale, denominata SIAPE, per la raccolta dei dati relativi agli APE, agli impianti termici e ai relativi
controlli e ispezioni. L’ENEA, ai fini di cui al presente articolo, garantisce I'interoperabilita det SIAPE
a livello regionale e nazionale, anche in relazione ai catasti regionali degli impianti termici di cui
all’articole 10, comma 4, de] decreto del Presidente della Repubblica 16 aprile 2013, n. 74. L'ENEA.
nella realizzazione del SIAPE, garantisce altresi la progressiva interoperabilita con i sistemi informatici
dell’Agenzia delle Entrate relativi 2l catasto degli edifici.

2. Le regioni e te provincie autonome, entro it 31 gennaio di ogni anno, alimentano it SIAPE con i dati
relativi all’anno ultimo trascorso,

3. Le regioni, le provincie autonome ¢ i comuni accedono pienamente, per via telematica, ai dati presenti
nel SIAPE relativamente alla zona geografica di competenza e, per quanto riguarda if restante territorio
nazionale, accedono ai dati in forma aggregata. [ cittadini accedono ai dati presenti nel SIAPE in forma
aggregata,
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Art. 7
{Informazione e supportv)

I’ENEA, entro 30 giomi dal’entrata in vigore del presente decreto, predispone una guida alla lettura
dell’APE, un opuscolo informativo sull’ APLE, i suoi contenuti € gli adempimenti ad esso connessi ¢ ne
favorisce la diffusione.

L'ENEA, entro 180 giomni dail’enirata in vigore del presente decreto, istituisce sul proprio sito
istituzionale e in forma accessibile al pubblico, una sezione dedicata alla prestazione energetica degli
edifici contenente:

a} 1'accesso al SIAPE;

b} informazioni sugli interventi per I"incremento della prestazione energetica degli edifici, le tecnologie
disponibili & tal fine, i costi indicativi, un quadro aggiornato sugli incentivi nazionali e regionali
nonché una guida alla compilazione delle raccomandazioni di cui all'articolo 4, comma 4, icttera g);

¢) le statistiche annuali articolate sugli anestati di prestazione energetica cmessi e sui controlli
effettuati, indicande, tra gli aliri, i seguenti dati, totali ¢ per annualitd, per ciascuna regione e
provincia auionoma, nonché una indicazione dei costi medi del servizio di redazione degli
attestati stessi:

i. numero dei certificati registrati;

ii. numero dei certificati controliati;
ifi. numero dei certificati validati a seguito di controtl;
iv. distribuzione dei certificati per classe energetica.

Le regioni e le province autonome possono avvalersi dell’ENEA, anche attraverso la stipula di specifiei
accordi, per:

a) assicurare la piena compatibilitd del SIAPE con sistemi regionali gia esistenti;

b} provvedere all’aggiomnamento dei propri funzionari ¢ dei tecnici, anche attraverse opponuni corsi a
distanza, in merito alle tematiche di cui al presente decreto,

Art. 8
(Disposizioni finali)

Le regioni ¢ le province autonome, in conformitd a quanto previste dai regolamenti di cui ai deereti del
Presidente della Repubblica 16 aprile 2013, n. 74, e 16 aprilc 2013, n. 75, provvedone ad avviare
programmi di verifica annuale della conformita dep!i APE emessi.

L’ENEA, entro i) | luglio 2015, adegua i} metodo di calolo DOCET per tenere conto degli
aggiornamenti introdolli dal presente decreto e dal decrelo del ... emanato ai sensi dell’articolo 4,
comma | del decerete legislativo.

Al fini degli adempimenti previsti dal decreto legislativo, per garantire il necessario aggiomamento dei
sistemi di calcolo della prestazione energetica degli edifici, gli eventuali aggiormamenti delle norme
tecniche di cui all’articolo 11 del decreto legislativo stesso, si appticano decorsi 90 giorni dalla data
delia loro pubblicazione.




Art. 9
{Copertura finamziaria)

All'attuazione del presente deereto si provvede con le risorse umane, finanziarie e strumentali
disponibili 2 legislazione vigente, senza nuovi o maggiori oneri per la finanza pubblica.

Art, 10
{Entrata in vigore)

Le disposizioni di cui al presente decreto, ivi compresi gli allegati, che ne costituiscono parte integrante,
nonché le Linee guida nazionali per Pattestazione della prestazione encrgetica depli edifici entrano in
vigore a decorrere dal 1 luglio 2015, & meno che non sia diversamente disposto.

A decorrere dall’entrata in vigore del presente deercto cessano di applicarsi le disposizioni di cui al
decreto del ministro dello sviluppo economico 26 giugno 2009 recante Linee guida nazionali per la
certificazione cnergetica degli edifici. Resta ferma, ove non siz sopraggiunta la scadenza ivi prevista, la
validita depli attestati di certificazione energetica emanati secondo le Linee guida di cui al decreto del
ministro dello sviluppo economico 26 giugno 2009,
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1 Finalita e campo di applicazione

Al sensi dell'articolo 6, comma 12 del decreto legislativo 19 agosto 2005, n. 192 (di seguito solo
decreto legislativo), le presenti linee guida definiscono il sistema di attestazione della prestazione
energetica degli edifici o delle unitd immobiliari (APE), comprendente i criteri generali, lo
metodologie per il calcolo, Ja classificazione degli edifici, le procedure amministrative, i format,
nonché le norme per il monitoraggio ¢ i controlli della regolarita tecnica e amministrativa. Di
seguito, per brevitd, al posto di “edificio o unitd immobiliare” puo essere indicato solamentc
“edificio” o “immobile”.

11 sistema di attestazione dclla prestazione energetica degli immobili di cui alle presenti Jince guida
¢ volto a favorire, in coerenza con la direttiva 2010/31/UE e con i principi desumibili dal decreto
legislativo, una applicazione omogenea su tutto il territorio nazionale che consenta la valutazione e
il confronto tra immobili da parte dell’utente finale.

L'APE descritto nelle presenti linge guida, costituisce uno strumento di chiara e immediata
comprensione per la valutazione, in relazione alla prestazione energetica dell’immobile, dela
convenienza economica all’acquisto e alla locazione. Costituisce altresi un efficace strumento per la
valutazione della convenienza nella realizzazione di interventi di riquatificazione energetica
dell'immobile stesso.

Le presenti linee guida riportano procedure di calcolo della prestazione energetica utilizzabili in
modo alternativo in relazione alle caratteristiche dell’immobile e al livello di approfondimento
richiesto, al finc di minimizzare gli oneri a carico del cittadino.

L’articolo 6 del decreto legislativo individua i cast in cui sussiste I’obbligo redazione, affissione o
apgiomamento dell’APE, con le esclusioni di cui all’ Appendice A delle presenti Linee guida. Sono
comunque esclusi gli edifici adibiti ad attivita industriali, artigianali ¢ assimilabili che non
richiedano impianti di climatizzazione per il loro utilizzo, come, a titolo esemplificativo e non
esaustivo, ricoveri € magazzini a temperatura non controllata.

L"APE puo essere redatto per I'intero edificio o per la singola unita immobiliare a seconda delle
specifiche esigenze.

Nel caso di cdifici esistenti nei quali coesistono porzioni di immobile adibite ad usi diversi (ad
esempio residenziale ed altri usi), qualora non fosse tecnicamente possibile trattare separatamente le
diverse zone termiche, I'edificio & valutato e classificato in base alla destinazione d'uso prevalente
in termini di volume riscaldato.

Per gli edifici adibiti ad artivita industriali, artigianali e assimilabili, I’obbligo di attestazione della
prestazionc energetica pud limitarsi alle sole porzioni di cssi adibite a uffici e assimilabili ai fini
della permanenza di persone, purché scorporabili agli effetti dell'isolamento termico, sempre che le
residue porzioni siano escluse dall'obbligo ai sensi di quanto sopra indicato. L'attivita agricola ¢
assimilabile ad attivitd industriale o artigianale.

2 Prestazione energetica degli immobili: aspetti generali

Al fini della attestazione, la prestazione encrgetica dell’immobile & espressa attraverso [’indice di
prestazione energetica globale non rinnovabile EPginren . definito al paragrafo 3.3, deli*Allegato 1,
del decreto sui requisiti minimi di cui all’articolo 4, comma 1 del decreto legislativo 192/2005
(N.B.: wuttl i riferimenti al DM requisiti minimi andranno aggiornati quando sari stato
pubblicato).




Tale indice tiene conto del fabbisogno di energia primaria non rinnovabile per la climatizzazione
invernale ed estiva (EPy nren €d EPenren), per la preduzione di acqua calda sanitaria (EPw pren), per la
ventilazione (EPy.en) €, nel caso del settore non residenziale, per Uilluminazione artificiate
(EP¢ren) € 1] trasporto di persone o cose (EPy,.cn). Pertanto esso si determina come somma det
singoli servizi energetici fomniti nell’edificio in esame. L’indicc ¢ cspresso in kWh/m’anno in
relazione alla supcrficie utile di riferimento come definita all’Allepato A del decreto legislativo.

La determinazione dell'indice di prestazione energetica per U'illuminazione degli ambienti &
obbligatoria per gl immobili appartenenti alie categorie E.1, limitatamente a collegi, conventi, case
di pena e caserme, E2, E.3, E4, E5, E.6, e E.7, come definitc all'articolo 3 del decrcto del
Presidente dclle Repubblica 26 agosto 1993, n.412, di seguito D.P.R. 412/93.

La determinazione dell'indice di prestazione energetica per il trasporto di persone o cosc ¢
obbligatoria per gli edifici appartenenti alle categorie L. 1, limitatamente a collegi, conventi, case di
pena e caserme, E.2, E.3, E.4, E.5 ¢ E.7, come definite all’articolo 3 del D.P.R. 412/93.

L*APE pone nella massima evidenza i servizi energetici presi in considerazione per la valutazione,
riportando questa informazione negli appositi spazi e nelle note.

Per le finalitd di cui al capitolo 1, si ritienc di fondamentale importanza che I'APE, oltre a fornire
I"indice di prestazione energetica globale (EPy), riporti anche informazioni sui contributi dei singoli
servizi energetici che concorrono a determinarlo (EPy , EPw , EPv , EP¢, ER), in conformita con le
definizioni e disposizioni del decreto legislativo ¢ dell’ Allegato 1, paragrafo 3.3, del decreto requisiti
minimi. Tali indici sono, a lorc volta, la sintesi di diversi parametri e caralteristiche dell’edificio e
degli impianti, In particolare:

- EPy, indice di prestazione energetica per la climatizzazione invernale, deriva dall’indice della
capacita dell’involucro edilizio nel contenere il fabbisogno di energia per il riscaldamento (EPj; pa:
indice di prestazione termica utile per la climatizcacione invernale dell’edificio} ¢ dal rendimento
dell"impianto di riscaldamento {1x: rendimento medio stagionale dell’impianto di riscaldamento);

- EPe, indice di prestazione energetica per la climatizzazione estiva, deriva dall’indice della
capacitd dell'invelucro edilizio nel contencre il fabbisogno di energia per il raffrescamento
{EPcne: indice di prestazione termica utile per la climatizzazione estiva dell’edificio) ¢ dal
rendimento dell’impianto di raffrescamento (nc: rendimento medio stagionale dell’impianto di
raffrescamento).

E' evidente che in entrambe le situazioni, climatizzazione invernale ed estiva, lo stesso indice di
prestazione EP si pud raggiungere con diverse combinazioni del fabbisogno EPyy ¢ dell’efficienza
detl’impianto n.

Per il cittadino, proprietario o conduttore dell'immobile, ¢ importante disporre di queste
informazioni zl finc di conoscere come la qualitd dell’involucro edilizio e degli impiant
contribuiscono al raggiungimento del livelto di prestazione globale al fine di poter mettere “a tuoco™
le pin significative carenze energetiche dell’immobile e orientare le priorita di intervento.

Poiché nella grande maggioranza degli edifici csistenti, a causa dei maggiori costi e difficolta di
intervento rispetto agli impianti tecnici, le criticita si presentano in riferimento all’involucro edilizio,
I’APE di cui alle presenti linee guida dedica particolare attenzione alla prestazione energetica di tale
clemento.

2.1 Prestazione energeticq e servizi energetict

I servizi energetici presi in considerazione per il calcolo della prestazione energetica dell’immobile
sono la climatizzazione invernale, la climatizzazione estiva, la produzione di acqua calda sanitaria, la




ventilazione meccanica e, per le tipologie di edificio specificate al paragrafo 2, I'illuminazione e il
trasporto di persone o cose,

Il calcolo della prestazione energetica si basa sui servizi effettivamente presenti nell’edificio in
oggetto, fatti salvi gli impianti di climatizzazione invernale e, nel solo settore residenziale, di
produzione di acqua calda sanitaria che si considerano sempre presenti,

Nel caso di loro assenza infatti, si procederd a simulare tali impianti in maniera virtuale,
considerando che siano presenti gli impianti standard di cui alla Tabella | del paragrafo 5.1 con le
caratteristiche ivi indicate,

3 Procedure per la determinazione della prestazione energetica degli immobili

At fini della determinazione della prestazione energetica si distingue tra “procedura” e “metodo™ di
calcolo.

Le procedure di determinazionc della prestazione energetica di cui al seguente paragrafo 3.1,
contemplano le attivitz di reperimento e di scelta dei dati di ingresso, di applicazione de! corretto
metodo di calcolo, di espressione degli indici di prestazione energetica in termini di energia
primaria, ¢ di individuazione degli interventi di miglioramento dell'efficienza energetica,

I metedi di calcolo di cui al successivo capitolo 4 sono gli algoritmi, stabiliti dalle norme tecniche
di riferimento, utilizzati per caleolare il gli indicatori numerici di prestazione encrgetica richiesti, a
partire dagli opportuni dati di ingresso.

La disponibilitd di procedure e metodi di calcolo standardizzati per la determinazione della
prestazione energetica degli inunobili sul territorio nazionale favorisce:

- la massima omogeneita applicativa;

- una piu efficace e corretta informazione dei citiadini, anche ai fini del raffronto det risultati;

- una maggiore efficacia dell azione di monitoraggio e controllo;

- una pil ampia e libera circolazione detl’offeria professionale, minimizzando i costi per gli utenti.

[l paragrafo 3.3, delPAllegato 1, del decreto requisiti minimi, individua parametri, indici di
prestazione energetica e rendimenti necessari a descrivere e verificare la qualita energetica
dell'immobile. Tali indicatori sono calcolati nel rispetto delle disposizioni & dei metodi di cui
all’articolo 3 e all'Allegato 1 del suddetic decreto, ¢ degli vlteriori metodi di calcolo previsti dal
presente decreto.

Ai fini della redazione dell’APE e dell’assegnazione della classe energetica, 1'indice di prestazione
energetica EPgaea. ¢sprime, come gid ricordato, la quantita annua di energia primaria non
rinnovabile necessaria per soddisfare i vari bisogni connessi a un uso standard dell'edificio, divisa
per la superficic utile dell’edificio ed espresso in kWh/m?anno.

Taie indice tiene conto del fabbisogno di energia per la climatizzazione invernale ed cstiva, per la
ventilazione, per la produzione di acqua calda sanitaria, per I’illuminazione e per il trasporto di
persone o cose nonché dell’energia ausiliaria dei sistemi impiantistici, inclusi i sistemi di
cogenerazione, teleriscaldamento e valorizzazione dellc fonti rinnovabili.

Oltre alP’indice globale EPy axq, sono valutati gli indici di prestazione energetica parziali, relativi
alle prestazioni energetiche dei singoli servizi presenti nell’cdificio come definiti al paragrafo 3.3, e
Tabella 3 dell’Allegato 1, del decreto requisiti minimi.




3.1 Procedura di calcolo di progetto ¢ di calcolo standardizzato

La procedura di calcolo di progetto o di calcolo standardizzato prevede la valutazione della
prestazione energetica  pastire dai dati di ingresso relativi:

- al clima e all'uso standard dell’edificio;

. alle caratteristiche dell’edificio e degli impianti, cosi come rilevabili dal progetto energetico,
previa verifica di rispondenza del costruito al progetto.

3.2 Procedura di calcolo da rilieve sall’edificio

La procedura dj calcolo da rilievo sult’edificio prevede la valutazione della prestazione energetica a
partire dai dati di ingresso rilevati diretiamente sull’edificio esistente, sulla base dei quali si esegue
la valutazione della prestazione energetica secondo 1'opportunc metodo di caleolo, come spccificato
nel capilolo 4 seguente. ln questo caso le modalita di reperimento dei dati di ingresso relativi
all’edificio possono essere:

a) basate su procedure di rilievo, supportate anche da indagiri strumentali, sull’edificio e/o sui
dispositivi impiantistici effettuate secondo le normative tecnichc di rifcrimento vigenti,
nazionali o internazionali, o, in mancanza di tali norme, dalla letteratura tecnice-scientifica;

b) ricavate per analogia costruttiva con altri edifici e sistemi impiantistici coevi, integrate da
banche dati o abachi nazionali, regionali o locali.

Nell’ambito di tale procedura sono utilizzabili, ne! rispetto dej limiti indicati, metodi di caleolo
semplificati,

3.3 Criteri per Vapplicazione delle procedure di calcolo

Ai fini della redazione deli’ APE, sono rispettati i seguenti criteri per 1'applicazione delle procedure
di calcolo:

a) in caso di edifici di nuova costruzione o di edifici esistenti sottoposti a ristrutturazioni
importanti, si applica la procedura di calcolo di progetto o di calcolo standardizzato di cui al
paragrafo 3.1;

b) per gli edifici esistenti non sottoposti a ristrutturazicne imponante, ferma restando la possibilita
di avvalersi delia procedura di calcolo di progetto o di calcolo standardizzato di cui al paragrafo
3.1, si pud applicare la procedura di calcolo da rilievo di cui al paragrafo 3.2.

Ai fini della redazione deil'attestato di qualificazione energetica di cui all’articolo 6, comma 11 del
decreto fegislativo, di cui il format tipo & riportato in Appendice D, si adotta la procedura di caleolo
di progetto o di calcolo standardizzato di cui al paragrafo 3.1.

Ai fini della redazione dell’APE si utilizza altresi, ove disponibile, I'attestalo di qualificazione
energetica, previa verifica dei dati.

I dati di ingresso ncccssari per Ieffettuazione della procedura di calcolo sono descritti nella
relazione di progetto di cui all’articolo 8, comma 1 del decreto legislativo, tenuto conto delie
eventuali modifiche e varianti intcrvenute in corso d'opera e previa verifica.

Nel caso in cui la predetta documentazione non sie disponibile, la raccolta dei dati di ingresso
necessari & effettuata attraverso rilievo in situ, { cui risultati sono raccolti net relativo rapporto.

1 documenti sopra indicati, riportanti i dati di ingresso per I'effettuazione della procedura di calcolo,
costituiscono 2 tutti gli effetti parte integrante APE, e devono essere debitamente conservati dal
soggetto certificatore per essere messi a disposizione in caso di successive verifiche.




4 Metodi di calcolo

Nell’ambito delle procedure di cui al precedente capitolo 3, possono esscre utilizzali i seguenti
metodi di calcolo, nel rispetto delle condizioni indicate.

4.1 Metodo di calcolo di progetto

Per quanto riguarda il calcolo dei parametri, degli indici di prestazione energetica ¢ dei rendimenti,
di cui al capitolo 3, e agli schemi di relazione tecnica di cui al decreto di cui al comma 1, lettere a) ¢
b), dell*articolo 4, del decreto legislativo, in attuazione della procedura di calcolo di progetto o di
calcolo standardizzato di cui al paragrafo 3.1, si procede nel rispetto deli’articolo 11 del decreto
legislativo, secondo i seguenti metodi di calcolo:

a) Raccomandazione CTi 1472013 “Prestazioni energetiche degli edifici - Determinazione
dell’energia primaria e deila prestazione energetica EP per la classificazione dell’edificio”, o
normativa UNT equivalente e successive norme tecniche che ne conseguono;

b) UNITS 11300 - 1 Prestazioni energetiche degli edifici — Parte 1: Determinazicne del
fabbisogno di energia termica delledificio per la climatizzazione estiva e invernale;

¢) UNITS 11300 — 2 Prestazioni energetiche degli edifici — Parte 2: Determinazione del
fabbisogno di cnergia primaria ¢ dei rendimenti per la climatizzazione invernale, per la
produzione di acqua calda sanitaria, la ventilazione e I’tlluminazione;

d) UNVTS 11300 — 3 Prestazioni energetiche degli edifici ~ Parte 3. Determinazionc del
fabbisogno di energia primaria e dei rendimenti per la climatizzazione estiva;

e) UNITS 11300 —~ 4 Prestazioni energetiche degli edifici — Parte 4 Utilizzo di energie
rinnovabili e di altri metodi di generazione per riscaldamento di ambienti ¢ preparazionc acqua
calda sanitaria;

f) UNIEN 15193 - Prestazione energetica degli edifici - Requisiti energetici per illuminazione.

11 metodo di calcolo di progetto & applicabile a tutte le tipologie edilizie, sia per gli edifici nuovi che
per quelli esistenti, indipendentemente dalla loro dimensione.

4.2  Metodo di calcolo da rilieve suil'edificio

Per quanto riguarda il calcolo dei parametri, degli indici di prestazione energetica e dei rendimenti,
di cui al capitolc 3, e agli schemi di relazione tecnica di cui al decreto di cui al comma 1, lettere a) €
b), dell’articolo 4, del decreto legislativo, in atwazione della “procedura di calcolo da rilievo
sull'edificio™, di cui al precedente paragrafo 3.2, sono previsti i seguenti livelli di approfondimento.

4.2.1 Rilievo in sito (metodo analitico e per analogia costruttiva)

In merito alla procedura di cui al paragrafo 3.2, lettere &) e b), il metodo di calcolo & quello previsto
dalle medesime norme tecniche di cui al paragrafo 4.1, con riferimento alle relative semplificazioni
ivi previste per gli edifici esistenti (a tal fine, le predette norme prevedono infatti, per gli cdific
esistenti, modalita di determinazione dei dati descrittivi deli’edificio e degli impianti sotto forma di
abachi e tabelle in relazione, a esempio, alle tipologic ¢ all’anno di costruzione) previa verifica della
loro congruenza con le reali caratteristiche dell'edificio oggetto di valutazione energetica da
realizzarsi mediante rilievo in situ, eventualmente con ’ausilio di adeguate strumentazioni.

Questo metodo & applicabile a tutti i edifici esistenti, indipendentemente dalla tipologic edilizia e
daila dimensione.




4.2.2 Metodo semplificaro “DOCET"

In merito alla procedura di cui al paragrafo 3.2, lettere a) e b), in alternativa al metodo di calcolo di
cui al paragrafo 4.2.1, si fa riferimento al metodo di calcolo DOCET, predisposto da ENEA in
collaborazione con il CNR, il cui software applicativo & dispontbile sui rispettivi siti inlernet.

Questo metodo & applicabile agli edifici residenziali csistenti con supcrficic utile fino a 300 m?.

4.3 Caratteristiche degli applicativi informatici

Ai sensi dell’articolo 7 del decreto requisiti minimi, gli strumenti di calcolo ¢ i software
commerciali per I'applicazione dei metodi sopra indicali garantiscono che i valori degli indici di
prestazione caergetica, caleolati attraverso il loro utilizzo, abbiano uno scostamento massimo di
+5% rispetto ai comrispondenti parametri determinati con 'applicazione dello strumento nazionale di
riferimento predisposto dal CT1 in base allo stesso articolo 7, comma 2.

Il metodo semplificato “DOCET”, garantisce uno scostamento massimo ricompreso tra +20% ¢ -5%
rispetio ai corrispondenti parametri determinati con l'applicazione dello strumento nazionale di
rifcrimento predisposto dal CT1 in base allo stesso articolo 7, comma 2.

La paranzia del rispetto dei suddetti scostamenti massimi, sia per gli strumenti di calcolo e i
software commerciali che per il metodo semplificato “"DOCET™, ¢ fornita, previa verifica,
attraverso una dichiarazione resa dal CT1.

5 Classificazione degli immobili in funzione della prestazione energetica

L’APE, tramite I'attribuzione agli immobili di specifiche classi prestazionali ¢ di specifiche
raccomandazioni per la riqualificazione energetica, € uno strumento di oricntamento del mercato
verso edifici a migliore qualitd energetica. Un attestato correttamente compilato, consente agli
utenti finali di vahutare e comparare le prestazioni dell’cdificio di interesse e di confrontarle con i
valori tecnicamente raggiungibili in un corretto rapporto tra i costi di investimento e i benefici che
ne derivano.

Le esperienze maturate con |'applicazione della diretiiva 2002/91/CE a livcllo regionale, nazionale
ed europeo, rilevano diversi sistemi di classificazione energetica depli edifici che, in alcuni cast,
possono coprire anche aspetti di sostenibilitd ambientale.

Nel seguito ¢ fornita la metodologia &i classificazione adottata a livello nazionale per il
raggiungimento degli obiettivi posti dalla direttiva 2010/31/UE, in relazione allo stato del
patrimonio edilizio nazionale, valutato nella sua globalita territoriale.

Rispetto alla preesistente normativa, sono state introdotte diverse novita poiché, come gia indicato
nel capitolo 2, per il cittadino, proprietario o conduttore dell’edificio, & importantc conoscerc come
la qualita deil’involucro edilizio ¢ degli impianti contribuiscano al raggiungimento del livello di
prestazione globale, al fine di poter mettere *a fuoco™ le pin significative carenze energetiche
dell’edificic e orientare I¢ priorita di intervento.




5.1 Rappresentazione delle prestazioni, struttura della scala delle classi e soglia di riferimento
fegislativo

La classe energetica dell’edificic & determinata sulla basc dell'indice di prestazione energetica
globale non rinnovabile dell’edificio EPgan, per mezzo del confronto con una scala di classi
prefissate, ogauna delle quali rappresenta un intervallo di prestazione energetica definito.

La classe energetica & conirassegnata da un indicatore alfabetico in cui la lettera G rappresenta la
classe caratterizzata dall’indice di prestazione ptl elevato (maggiori consumi cnergetici}, mentre la
lettera A rappresenta la classe con il miglior indice di prestazione (minori consumi energetici). Un
indicatore numerico, affiancato alla lettera A, identifichera i livelli di prestazione energetica in
ordine crescentc a partire da 1 (rappresentantc del pitt basso livello di prestazione energetica della
classe A). Un apposito spazio, s¢ barrato, indicherd che si trafta di un “Edificio a energia quasi
zero™ come definito dali’Aflegato 1, paragrafo 3.4 del decreto requisiti minimi. In figura ! si riporta
una rappresentazione grafica detla scala sopra descritta,

Figura | - Scala di classificazione della prestazione energetica degli immabili
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+ Pid dficlente

- Mano #fficente

La scala delic classi ¢ definita a partirc dal valore dell’indice di prestazionc energetica globale non
rinnovabile deil’edificio di riferimento (FPg aren.ifsiandars 2019213, calcolato sccondo guanto previsto
dall’Allegato 1, capitolo 3 del decreto requisiti minimi, ipotizzando che in esso siano installati
clementi edilizi e impianti standard dell'edificio di riferimento di cui alla Tabella 1, dotati dei
requisiti minimi di legge in vigore dal 1° gennaio 2019 per gli edifici pubblici, e dal 1° gennaio
2021 per tutti gli altri. Tale valore ¢ posto qualc limite di separazione tra le classi Al e B.

Gli intervalli di prestazione che identificano le altre classi sono ricavati attraverso coefficienti

moltiplicativi di riduzione/maggiorazione del suddetto valore EPgiannnisndad (2019213 €OME
evidenziato in Tabella 2.

Ai fini della determinazione della classe energetica complessiva dell’edificio per la redazione
dell’ APE, in base a quanto suddetto, si procede come segue:




a) si determina il valore di EPgnrenifsiandard o191y, per l'edificio di riferimento secondo guanto
previsto dall’Allegato !, capitolo 3 del decreto requisiti minimi, dotandolo delle tecnologie
standard riportate nella Tabella 1, in corrispondenza dei parametri vigenti per gli anni 2019/21;

b) si calcola il valore di EPgqeq per 'immobile oggetto dell’attestazione e si individua la classe
energetica da attribuire in base alla Tabella 2.

Tabella 1 - Tecnologie standard dell’edificio di riferimento

Climatizzazione invernale

Generatore a combustibile gassoso (gas naturale) nel rispetto dei requisiti
di cui alla tabella B dell’Appendice A all’Aliegato | de) DM requisiti
minimi e con relativa efficienza dei sottosistemi di wtilizzazione di cui
alla tabella 7 della stessa Appendice,

Climatizzazione estiva

Macchina frigorifera a compressione di vapore a motore eletirico nel
rispetto dei requisiti di cui alla tabella 8 dell’Appendice A all’Allegato |
del DM requisiti minimi e con relativa efficienza dei sottosistemni di
utitizzazione di cui alla tabella 7 della stessa Appendice.

Ventilazione

Ventilazione meccanica & semplice flusso per estrazione nel rispetto dei
requisiti di cui alla tabella 9 deld Appendice A all’Allegato | del DM
requisiti minimi

Acqua calda sanitaria

Generatore a combustibile gassoso (gas naturale) nel rispetto dei requisiti
di cui alle tabella 8 dell’Appendice A all’Allegato i del DM requisiti
minimi e con relativa efficienza dei sottosistemi di utilizzazione di cui
alia tabella 7 della stessa Appendice.

Mluminazione

Rispetio dei requisiti di cui al paragrafo [.2.2 dell’Appendice A
all' Allegato 1 del DM requisiti minimi.

Trasporto persone 0 cose

Rispetto dei requisiti al DM requisiti minimi.

Tabella 2 - Scala di classificazione degli edifici sulla base dell’indice di prestazione energetica globale non

rinnovabile EPyon

Classe Ad < 0,40 EPy nren rit standard (201921)
0,40 EPyg) neen sifsiandard (20197213 < Classe A3 < 0,60 EPyg nren.rifsiandara 201921)
0,60 EPg),pzen ritsiendzrd 201921 < Classe A2 = 0,80 EPyucensifstandard 20197213
0,80 EPy nren rif stmndard (2019721y< Classe Al < 1,00 EPg nren sit siandard (2019:2:)_“
1,00 EPgy ren it stundazd 2019721y < Classc B < 1,20 EPg) nren sitstandard (zome
1,20 EPy) nen,si standard 2019721) < Classe C 2 1,50 EPgi.arcnifstandard 2019/21)
1,50 EP g1 nren ric standard (201921 < Classe D < 2,00 EPygy nren,sifstandard (2019721
2,00 EPsl_n[gn_riﬂstgﬂdajd(20]9]’2]} < Classe E < 2,60 Epglmn.rif.stmdnrd (2019721)
2,60 EPgl nrenf.iandard (2019721) < Classe F < 3,50 EPg.neen sif.standscd 2019i21)

Classe G > 3,50 EPyg) nren sif sowae (2019211

Si evidenzia che ai fini della determinazione dei requisiti costruttivi di cui al decreto requisiti
minini, 'edificio di riferimento si considera dotato degli stessi impianti di produzione di energia
dell’edificio reale. Differentemente, ai fini del calcolo dell’indice EPg nrenntsandurd 201921 per la
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classificazione dell’edificio, esso si considera dotato degli impianti standard di cui aila Tabella 1,
escludendo quindi gli eventuali impianti a fonti rinnovabili presenti nell’edificio reale, comunque
ininfluenti ai fini del calcolo dell’indice suddetto. Tale differenza é motivata dal fatto che nel caso
del calcolo della prestazione energetica del’immobile, riferirsi ad una tecnologia standard permctic
di valorizzare I’utilizzo di tecnologie pii efficienti in termini energetici, sia nelle nuove costruzioni
che neile ristrutturazioni e rigualificazioni, dando riscontro di tali scelte nella classe energetica
conseguita. D'altro canto, nella definizione dei requisiti minimi costruttivi per gli edifici nuovi ¢
sottoposti a ristrutturazione importante, riferirsi agli stessi impianti di produziene di energia
del’edificio reale permette di garantire che su di essi, indipendentemente dalla tecnologia, siano
rispettati requisiti minimi di efficienza pi sfidanti lasciando al contempo al progetiista maggiore
libertd di scelta.

5.2 Altri indicatori presenti nell’APE
5.2.1 Prestazione energetica invernale ed estiva dell’involucro edilizio

Nel’APE sono indicate, oltre alla classe energetica basata sull'indice di prestazione energetica
globale non rinnovabile dell’immobile, anche la prestazione energetica invernale ed estiva
dell’involucro, ovvero del fabbricato al netto del rendimento degli impianti presenti. Tali
informazioni sono fornite nella prima pagina dell’APE sotto forma di un indicatore grafico del
livello di qualitd, secondo quanto riportato nella Tabella 3.

Per quanto riguarda la prestazione energetica invernale dell'involucro, I'indicatore di cui alla
Tabella 3 ¢ definito a partire dal valore dell’indice di prestazione termica utile per il riscaldamento
dell'edificio di riferimento (EPynd timite (2019217), calcolato secondo guanto previsto dall’Allegato 1,
capitolo 3 del decreto requisiti minimi, ipotizzando, come indicato dal pedice, che in esso siano
installati elementi edilizi dotati dei requisiti minimi di legge in vigore dal 1° gennaio 2019 per gli
edificl pubblici, e dal 1° gennaio 2021 per tutti gli aliri. Tale valore ¢ posto qualc limite di
separazione tra gli involucri edilizi di qualita alta e di qualitd media.

Tabella 3 - Indicatore della prestazione energetica invernale ed estiva deli’involucro, al netto dell’efficienza
degli impianli presenti,

Prestazione invernale dell’involucro Qualita Indicatore

EPyag < 1* EPy ad imite 20197213 alta

1* EPy na jimite 201921y < EPHad £ 1,7* EPyyndiimite 2089721 media

EPyaa™> 1,7* EPu e jimite 201921 bassa

Per quanto riguarda la prestazione energetica estiva dell’involucro, I'indicatore di cui alla Tabella 4
¢ definito in base alla trasmittanza termica periodica Yie e all'area solare equivalente estiva per
unita di superficie utile Asores/Asup wite di cui all’Allegato 1, capitolo 3 ¢ Appendice A del decreto
requisiti minimi.
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Tabella 4 - Indicatore della prestazione energetica estiva dell’involucro, al netto dell’efficienza degli
impianti presenti.

Prestazione estiva dell'involucro Qualit Indicatore

AcoestAsipite < 0,03 Yie<0,14 alta
Aot est Asup uite < 0,03 Ye> 0,14 ) .
media g

Yie<0,14

Asolest/ Asep uiite > 0,03

Asdl et/ Asup wine > 0,03 Yie > 0,14 bassa

Nel caso della trasmittanza termica periodica si prende in constderazione il valore medio pesato in
base alle superfici, con I"esclusione delie superfici verticali esposte a Nord.

5.2.2 Prestazione degli impianii tecnici

Nell’APE sono indicati gli indici di prestazione cnergetica rinnovabile e non rinnovabile
dell'immobile oggetto di attestazione. Sono altresi indicate le fonti, rinnovabili e non rinnovabili,
utilizzate per il soddisfacimento del fabbisogno dell’immobile.

Sono riportati inoltre, per un'approfondita conoscenza delle prestazioni energetiche dell'immobile, 1
consumi annui stimati di energia secondo un uso standard dell’immobile stesso.

6 Attestato di prestazione energetica

In virti delle esperienze nazionali ed europee maturate negli anni di applicazione della dircttiva
2002/91/CE, per una migliore efficacia comunicativa si ritiene opportuno che I'attestato contenga:

g) le prime due pagine con elementi di facile comprensione a tutti i cittadini come il sisterna di
valutazione basato su classi energetiche, in stretta analogia a quanto avviene da oltre dieci anni
per gli apparecchi che consumanc energia (frigoriferi, lavatrici, lavastoviglie, televisori,
lampadine) e con le raccomandazioni per il miglioramento dell'efficienza energetica deil'unid
immobiliare/edificio, i dati identificativi e la foto dell’immobile;

b) le pagine successive con informazioni di dettaglio e di maggior contenuto tecnice utili agli
addetti ai lavori per una conoscenza approfondita delf’immobile.

In base a quanto previsto da! decreto legislativo ¢ dal decreto ministeriale di approvazione delle
linee guida presenti, ogni APE & redatto da un soggetto abilitato ai sensi del decreto del Presidente
della Repubblica 16 aprile 2013, n. 75 ¢ riporta obbligatoriamente, pena la non validita:

a) la prestazione energetica globale dell'edificio sia in termini di energia primaria totale che di
energia primaria non rinnovabile, attraverso i rispettivi indici;

b) la classe energetica determinata attraverso lindice di prestazione energctica  globale
dell'edificio, espresso in energia primaria non rinnovabile;

¢) la qualita energetica del fabbricato a contenere i consumi energetici per it riscaldamento ¢ it
raffrescamento;

d) i valori di riferimento, quali i requisiti minimi di ¢fTicienza energetica vigeati a norma di legge;

¢} le emissioni di anidride carbonica,

f) lenergia esportata;




g) le raccomandazioni per il miglioramento dell'efficienza energetica dell’'edificio con ie proposte
degli interventi pit: significativi ed economicamente convenienti, separando la previsione di
interventi di ristrutturazione importanti da quelli di riqualificazione cnergetica;

h) le informazioni correlate al miglioramento della prestazione energetica, quali gli incentivi di
carattere finanziario e opportunita di eseguire diagnosi energetiche.

6.1 Format di Attestato di prestazione energetica
Nell' Appendice B delle presenti linee guida si riporta il format di APE.

In particolare, I’ APE & strutturato come segue.

Nelia prima pagina vi & una sezione con i dati generali dell attestato e dell’immobile in questione,
comprendenti, tra 'aliro, la destinazione d'uso, i riferimenti catastali, le motivazioni per cui ¢
redatto I'APE e i servizi energetici presenti nell’edificio o nell’unita immobiliare.

Sempre nella prima pagina vi ¢ una sezione dedicata alla classificazione dell'immobile oggetto di
attestazione, espressa per mezzo dell’indice di prestazione energetica globale non rinnovabile
tramite i criteri di cui al paragrafo 5.1, e una sezione dedicata alla prestazione energetica, invernale
ed estiva, del fabbricato. Quest'ultima ¢ evidenziata tramite un indice qualitativo del fabbisogno di
energia necessario per il soddisfacimento del confort intemo, indipendentc dalla tipologia e dal
rendimento deghi impianti presenti. Tale indice é [omito in forma qualitativa per dare
un'indicazione di come I'edificio, d'estate e d'invemo, isola termicamente gli ambicnti interni
rispetto all'ambiente esterno. La scela di valutazione qualitativa utilizzata nell’ APE, per mezzo del
criteri di cui al paragrafo 5.2.1, & volta a offrire una comprensione immediata della qualitd degl
elementi edilizi presenti nell’edificio.

Nella prima pagina, infine, vi & una sezione dedicata al raffronto con i valori di riferimento vigenti a
norma di legge. Cio tramite I'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma
dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi, nonché con {a media degli indici di prestazione degli
edifici esistenti simili. Per edificic simile si intende un edificio con la stessa geometria ¢
contraddistinto da stessa tipologia d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed
esposizione di quello oggetto dell’atiestato.

Nella seconda pagina vi é una sezione che riporta I'indice di prestazione encrgetica globale
rinnovabile e non rinnovabile dell'immobile oggetto di attestazionc. Tali indici informano sulla
percentuale di energia rinnovabile utilizzata dall'immobile rispetto al totale. Seno riportati inoltre
gl indici di prestazione energetica di tutti gli impianti presenti nell'immobile oggetto dell’'APL. La
sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente datl’immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di vettore energetico.

La scconda pagina riporta inoltre gli interventi raccomandati ¢ la stima dei risuliati conseguibili,
con il singolo intervento o con la realizzazione dell’insieme di essi, esprimendo una valutazione di
massima del potenziale di miglioramento dell’edificic o immobile opgetto dell’attestato di
prestazione encrgetica.

La terza pagina riporta gli indici di prestazione enmergetica rinnovabile, non rinnovabile e totale
come risultati dal calcolo eseguito. Essa riporta inoltre la quantita di energia prodotta in situ ed
esportata annualmente, nonché Ia sua tipologia. La terza pagina riponta infine, suddivise in due
sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti. 1 dati di maggior dettaglic alla base del
calcolo.

La quarta pagina riporta gli elementi identificativi dei soggetto certificatore, ivi inclusa la tipologia
di soggetto (tecnico abilitalo, ente o organismo pubblico o societa), la dichiarazione di indipendenza
¢ i riferimenti per la reperibilitd. La quarta pagina riporta inoltre informazione sui sopralluoghi
obbligatori e sull'eventuale software utilizzato per la redazione dell’attestato.
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Nella quinta pagina vi sono informazioni per facilitare la lettura dell’attestato e note utili alla sua
compilazione.

Infine nella sesta pagina, oltre ad una sezione dedicata a notc o scgnalazioni del soggctto
certificatore, sono riportate informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno
nazionali o locali, legate all’esecuzione di diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione
energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

6.2 Annunci commerciali

Al sensi dell’articolo 6, comma 8 del decreto legislativo, ncl caso di offerta di vendita o di
locazione, i corrispondenti annunci tramite tutti i mezzi di comunicazione commerciali riportano gl
indici di prestazione energetica dellinvolucro ¢ globale dell'edificio o dell'unita immobiliare ¢ la
classe energetica corrispondente. A 1al finc, nell’ Appendice C alle presenti linee guida ¢ riporiato il
format che deve essere contenuto obbligatoriamente negli annunci suddetti, compilato con i dati
riportati nella sezione “prestazione energetica globale e del fabbricato” dell’ APE.

7 Procedura di attestazione della prestazione energetica degli edifici

L attestazione va richiesta, a proprie spese, dal titolare del titolo abilitativo & costruire, comunque
denominato, o dal proprietario, o dal detentore dell’immobile, ai soggett: certificatori abilitati ai
sensi del decreto del Presidente della Repubblica 16 aprile 2013, n. 75, ¢ in grado di garantire il
rispetto delle disposizioni ivi previste, quali indipendenza ed imparzialita di giudizio.

Come gia specificato nel capitolo t, ’APE pud essere redatto per 'intero edificio o per la singola
unitd immobiliare & seconda delle specifiche csigenze.

La procedura di attestazione della prestazione energetica degii immobili comprende il complesso di
operazioni svolte dai soggetti certificatori ed in particolare:

I. Desecuzione di un rilievo in sito (sopralluogo obbligatorio) e, se del caso, di una verifica di
progetto, finalizzati alla determinazione dell’indice di prestazione energetica dell’immobile e
all’eventuale redazione di una diagnosi energetica, per Vindividuazione degli interventi di
riqualificazione energetica che risultano economicamente convenicoti. Queste operazioni
comprendono:

a) il reperimento dei dati di ingresso, relativamente alle caratteristiche climatiche della localiia,
alle caratteristiche dell’utenza, all’'uso energetico dell'immobile ¢ alle specifiche
caratteristiche dell’edificio e degli impianti, avvalendosi, ove disponibile deli’attestato di
qualificazione energetica;

b) I'individuazione del modello di calcolo, procedura e metodo, e la determinazione della
prestazione energetica secondo i metodi di calcolo indicati ai precedenti capitoli,
relativamente a tutti gli usi energetici pertinenti per I’edificio, espressi in base agli indici di
prestazione energetica totale e parziali,

¢) l'individuazione delle opportunitd di intervento per il miglioramento della prestazione
energetica in relazione alle soluzioni tecniche proponibili, ai rapporti costi-benefici ¢ ai
ternpi di ritorno degli investimenti necessari a realizzarlc;

2. la classificazione dell’edificio in funzione degli indici di prestazione energetica di cui alla
lettera b), del punto 1, ¢ il suo confronto con i limiti di legge e le potenzialita di miglioramento
in relazione agli interventi di riqualificazione individuati;

3. il rilascio dell’attestato di prestazione energetica.




Le modalita esecutive della diagnosi di cui al punto 1 possono essere diverse e commisurate al
livetlo di complessitd della procedura di calcolo wtilizzata per la valutazione della prestazione
energetica, come precisato al capitolo 3.

Lattestato di qualificazione energetica degli edifici si differenzia dall' APE, essenzialmente per i
soggetti che sono chiamati a redigerlo e per 1'assenza dell’attribuzione di una classe di efficicnza
energetica all’edificio in esame (che risulta solamente proposta dal tecnico che lo redige).
L'attestato di qualificazione energetica deve essere predisposto dz un tecnmico abilitato non
necessariamente estraneo alla proprietd, alla progettazione o alla realizzazione dell edificio.

Al di fuori di quanto previsto dall’articolo 8, comma 2, del decreto legislativo {’attestato di
qualificazione energetica & facoltative e pud essere predisposto dall’interessato al fine di
semplificare il successivo rilascio dell’ APE.

Lo schema di attestato di qualificazione energetica & riportato nell’appendice D.

Nel caso di edifici di nuova costruzione o per gli edifici sottoposti a ristrutturazioni importanti di
primo livello, la nomina del soggetto certificatore avviene prima dell’inizio dei lavori.

Nei medesimi casi, qualora fossero presenti, a livello regionale o locale, incentivi legati alla qualita
energetica dell’edificio (bonus volumetrici, ccc.), la prescntazione dell’ APE redatto sui dati di
progetto o dell’attestato di qualificazione energetica, pud essere resa obbligatoria contestualmente
al deposito della richiesta di autorizzazione edilizia.

Le condizioni e le modalitd attraverso cui € stata effetvata la valutazione della prestazione
energetica di un edificio o di una unitd immobiliare sono indicate esplicitamente nel relativo
attestato.

7.1 Modalité di svolgimento del servizio di attestazione della prestazione energetica

711 Informativa del soggetto certificatore

In relazione alle diverse condizioni al contorno in cui si realizza la procedura di attestazione della
prestazione energelica, il soggetto certificatore presenta al richiedente, mediante apposita
informativa, tutte le opzioni che sono consentite per accedere al servizio in termini dj qualita e di
costo, al fine di consentire al medesimo una scelta consapevole.

L"informativa al richiedente deve specificare:

- il possesso, da parte del soggetto certificatore, dei requisiti di abilitazione alla attestazione della
prestazione energetica previsti dalla legge;

- le diverse opzioni relative alla procedura da rispettare per la valutazione della prestazione
energetica ¢ il rilascio del relativo attestato, e fa relativa scelta effeftuata;

- I'obbligo deil’esecuzione di un sopralluogo;

- le cventuali prestazioni supplementari per I'erogazione del servizio, quali, ad esempio,
I'esecuzione di prove in situ;

- le condizioni di erogazione del servizio, compreso eventualmente 1'elenco dei documenti da
prodursi a cura del richiedente e le modalita attraverso ¢ui comunicare al soggetto cenificatore il
nominativo del direttore dei lavori, garantire I'informazione delle diverse fasi di realizzazjone
dell’intervento edilizio e ’accesso al canticre.

Il richiedente sottoscrive, per presa visione, tale informativa e la scelta conseguente operata.
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7.1.2  ncarico del soggetto certificatore

Nei casi di nuova costruzione e di ristrutturazioni importanti di primo livello, Ja nomina del
soggetto certificatore deve avvenire prima dell'inizio dei lavori, e deve essere dichiarata nella
relazione attestante la rispondenza alle prescrizioni per il contenimento del consumo di energia
degli edifici e relativi impianti termici, che, ai sensi del comma 1, dell’articolo 8, del decreto
legislativo, il propretario dell’edificio, o chi ne ha titolo, deposita presso l'amministrazione
comunale competente contestualmente alla dichiarazione di inizio dei lavori complessivi o degli
specifici interventi proposti o alla domanda di concessione edilizia.

In ogni caso, il soggetto certificatore deve rispettare i requisiti di indipendenza ¢ imparzialita
previsti dal decreto del Presidente della Repubblica 16 aprile 2013, n. 75.

7.1.3  Servizio di attestazione della prestazione energetica di edifici di nuova costruzione

Nci casi di edifici di nuova costruzione e di ristrutturazioni importanti, il servizio di attestazione
della prestazione offerto dal soggetto certificatore deve comprendere almeno:

- la valwazione della prestazione energetica dell’edificio a partire dai dati progettuali anche
contenuti nefl'attestato di qualificazione energetica, con |'utilizzo del "Metodo di caleolo di
progetto o di caleolo standardizzato" di cui al capitolo 4;

- controlli in cantiere nei momenti costruttivi piu significativi;
- una verifica finale con I'eventuale utilizzo delle pit appropriate tecniche strumentali,

A tali fini, deve essere previsto che il direttore dei lavori segnali al soggetto certificatore le varie
fast della costruzione dell’cdificio € degli impianti, quando rilevanti per le prestazioni energetiche
dell’edificio, al fine di conseatire i previsti controlli in corso d’opera,

I soggetio certificatore opera nell’ambito delle proprie compelenze e per I'esecuzione delie attivita
di rilievo in sito, diagnosi, verifica o controllo, pué procedere alle ispezioni e al collando energetico
delle opere, avvalendosi ove necessario, dellc necessarie competenze professionali.

7.1.4  Servizio di attestazione della prestazione energetica di edifici o unités immobiliari esistenti

Nel caso di immobili esistenti, il servizio di attestazione della prestazione si intende comprensivo
delle attivita di raccolta dei dati di base necessari alla determinazione della prestazione energetica,
da eseguire in conformita alle procedure e ai metodi di calcolo indicati ai precedenti capitoli, e
comunque della verifica di completezza e congruita dei dati eventualmente messi a disposizione dal
cliente.

Al fine di ottimizzare la procedura, il richiedente pud rendere disponibili a proprie spese i dati
relativi alla prestazione energetica dell’edificio o dell'unit2 immobiliare. Lo stesso pud richiedere il
rilascio dell’attestato di prestazione energetica sulla base di:

- un attestato di quatificazione energetica relativo all’edificio o alla unitd immobiliare oggetto di
attestazione della prestazione, anche non in corso dj validitd, evidenziando eventuali intcrventi
su edifici ed impianti eseguiti successivamente;

- le risultanze di una diagnosi energetica effettvata da tecnici ahilitati con modalita coerenti con i
metodi di valutazione della prestazione energetica atiraverso cui si intende procedere.

Il soggetto centificatore & tenuto ad utilizzare e valorizzare i documenti sopra indicati (ed 1 dati in
essi contenuti), qualora esistenti e resi disponibili dal richiedente, unicamente previa verifica di
completezza € congruitd. L attestato di qualificazione ¢ la diagnosi predetti, in considerazione dellc
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competenze ¢ delle responsabilita assunte dai firmatari degli stessi, sono strumenti che favoriscono
e semplificano I'attivita del soggetto certificatore e riducono 1'onere a carico del richiedente.

Nel caso di attestazione della prestazione energetica di singole unitda immobiliari, secondo le
modalita previste alle presenti linee guida, ¢ fatto obbligo agli amministratori degli stabili di fornire
ai condomini piena collaborazione, le informazioni e i dati necessari in relazione alla procedura
applicabile.

7.1.5  Obbligo di registrazione dell ‘attestato di prestazione energetica

Entro i quindici giornj successivi alla consegna al richiedente dell' APE, il soggetto certificatore
trasmettc copia de] certificato alla Regione o Provincia amtonoma competente per territorio in forma
di dichiarazione sostitutiva di atto notoric.

8 Monitoraggio e controlli

8.1.1 Criteri di comtrollo della qualita del servizio di certificazione energefica

Al sensi dell’articolo 5, commi da 1 a 3 dcl decreto di approvazione delle presenti linee guida, le
Regioni e ie Province autonome procedono ai controlli della quatita del servizio di atiestazione della
prestazione energetica nonché I'effettiva emissione dell’APE, nei casi previsti dalla normativa
vigente, e al rispetto degli adempimenti relativi alla pubblicazione delle informazioni sulla qualita
energetica degli edifici negli annunci di vendita e locazione.

8.1.2 Sistemu Informativo sugli Attestati di Prestazione Energetica (SIAPE)

Le Regioni e le Province autonome procedono all’archiviazione degli APE trasmessi ai sensi del
paragrafo 7.1.5, secondo le proprie esigenze di conscrvazione sostitutiva o cartacea specificando
con apposito alto le regole della medesima.

Le Regioni e le Province autonome, entro il 31 gennaio di ogni anno a decorrere dalt’entrata in
vigore delle presenti linee guida, alimentano il Sistema Informaltivo sughi Attestati di Prestazione
Energetica, SIAPE, con 1 dati relativi all’anno ultimo trascorso, conformemente agli articoli 5 ¢ 6
del decreto di approvazione delle presenti linee guida.




Appendice A - Casi di esclusione dall’obbligo di dotazione dellAPE

Sono esclusi dall’obbligo di dotazione dell'attestato di prestazione energetica i seguenti casi:

a)

b)

d)

g)

Y

i fabbricati isolati con una superficie utile totale inferiore a 50 metri quadrati (art. 3, c. 3, lett,
d) del decreto legislativo);

edifici industriali e artigianali quando gli ambienti sono riscaldati per esigenze del processo
produttivo o utilizzando reflui encrgetici del processo produttivo non altrimenti wtilizzabili (art.
3, ¢. 3, lett. b) del decreto legislativo} ovvero quando il loro utilizzo e/o le attivita svolte al loro
intemo non ne prevedano il riscaldamento o la climatizzazione;

gh edifici agricoli non residenziali, sprovvisti di impianti di climatizzazione {art. 3, ¢. 3, lett. ¢)
del decreto legistativo);

gli edifici che risultano non compresi nelle categorie di edifici classificati sulla basc della
destinazione d'uso di cui all'articole 3, D.P.R. 26.8.1993, n 412, il cui wilizzo siandard non
prevede l'installazione e l'impiego di sistemi tecnici, quali box, cantine, autorimesse, parcheggi
multipiuno, depositi, strutture stagionali a protezione degli impiant! sportivi, (art. 3, ¢. 3, lett. ¢)
del decreto legislativo). L’attestato di prestazione energetica £, peraltro, richiesto con riguardo
alle porzioni eventualmente adibite ad uffici e assimilabili, purché scorporebili ai fini della
valutazione di eflicienza energetica (art. 3, ¢. 3-ter, del decreta legislativo);

gli edifici adibiti a luoghi di culto e allo svolgimento di attivita religiose, (art. 3, ¢. 3, lett. f) del
decreto legislativo);

i ruderi, purché tale stato venga espressamente dichiarato nell’atto notarile;

i fabbricati in costruzione per i quali non si disponga dell'abitabilita o dell'agibilita al momento
della compravendita, purché tale stato venga espressamente dichiarato nell’atto notarile. In
particolare si fa riferimento:

- agli immobili venduti nello stato di “scheletro strutturale”, ciog privi di tutic lc parcti
verticall esterne o di elementi dell'involucro edilizio;

- apli immobili venduti "al rustico”, cioé privi delle rifiniture e degli impianti tecnologici;

i manyfaiti, comunque, non riconducibili alia definizione di edificio dettata dall’art. 2 lett. &) del
decreto legislativo (manufatti cioé non qualificabili come “sistemi costituiti dalle strutture
ediliziec esterne che delimitano uno spozio di volume definito, dalle strutture interne che
ripartiscono detto volume e da i gli impianti ¢ dispositivi tecnologici che si trovano
stabilmente al suo interno”) (ad esempio: una piscing, una serra non realizzata con sirutiure
edilizie, ece.).

Per fe lettere da f) a I), resta fermo Pobbligo di presentazione, prima dell’inizio dei lavori di
completamento, di una nuova relazione tecnica di progetto attestante il rispetto detle norme per
I"efficienza energetica degli edifici in vigore alla data di presentazione della richiesta del permesso
di costruire, o denuncia di inizio attivitd, comunque denominato, che, ai sensi di quanto disposto al
paragrafo 2.2, dell’Allegato 1 del decreto requisiti minimi, il proprietario dell’edificio, o chi ne ha

titolo,

deve depositare presso le amministrazioni competenti contestualmente alla denuncia

dell’inizio dei lavon.




DECRETO DEL MINISTRO DELLO SVILUPPO ECONOMICO
di concerto con
IL MINISTRO DELL'AMBIENTE E DELLA TUTELA DEL TERRITORIO E DEL MARE,
1L MINISTRO DELLE INFRASTRUTTURE E DEI TRASPORTI
1L MINISTRO PER LA SEMPLIFICAZIONE E LA PUBBLICA AMMINISTRAZIONE

“Adcguamento del decreto del Ministro dello sviluppo economico, 26 giugno 2009 — Linee guida
nazionali per la certificazione energetica degli edifici”
(articolo 6, comma 12, del decreto legislativo 19 agosto 2005, n., 192)

RELAZIONE TECNICO-ILLUSTRATIVA

1. Quadro generale e finalita del provvedimento

La direttiva europea 2002/91/CE, detta EPBD (Energy Performance of Buildings Directive), & stata cmanata con
I"obiettivo di migliorare le prestazioni energetiche del settore civile, da anni causa dei maggiori consumi negli
usi finali di energia e delle maggiori emissioni di gas climalteranti a livello europeo e nazionale. Essa & stata
recepita in lalia con il decreto legislativo 19 agosto 2005, n. 192 (di seguito decreto legistativo 192/2005) che
ha introdotto requisiti encrgetici minimi per le nuove costruzioni e quelle sottoposte a ristrutturazioni.

La direttiva 2010/31/UE, anche nota come “EPBD recast”, aggiorna i principi relativi al miglioramento della
prestazione energetica degli edifici. Essa ha introdotto un nuovo metodo di analisi comparativa per determinare
livelli ottimali di costo da utilizzare come metro per la formulazione di prescrizioni energetiche in ambito
edilizio e impone 2pli Stati Membri che i requisiti minimi di prestazione energetica degli edifici o delle unita
immobiliari siano definiti in un’ottica di raggiungimento dei livelli ottimali del rapporto tra costo e beneficio.

Le principali novita introdotte nel quadro normativo da tale direttiva sono statc apportate al decreto legislativo
192/2005 per mezzo del decreto legge 4 giugho 2013, n. 63, conventito con la legge 3 agosto 2013, n. 90, che
medifica il decreto legislativo 19 agosto 2005, n. 192.

I} presente decrelo, ai sensi dell’articolo 6, comma 12 del decreto legislativo 19 agoste 2005, n. 192 (di seguito
decreto legislativo 192/2005), completa il quadro regolatorio dell’efficienza energetica in edilizia adeguando il
decreto del Ministro dello sviluppo economica 26 giugno 2009 (recante le Lince guida nazionali per la
certificazione energetica degli edifici) alle nuove metodologie di calcolo introdotie a livello curopeo e definite a
livello nazionale con il decreto “Requisiti minimi di prestazione energetica” di cui all’articolo 4 del decreto
legislativo stesso, in corso di firma da parte dei Ministri (invio nota del 27 marzo 2015). Esso reca: la
previsione di metodologie di calcolo semplificate da applicarsi ad edifici di dimensioni ridotte, al fine di riducre
i costi a carico dei cittadini; la definizione di un attestato di prestazione energetica, che comprende tutti i dati
refativi all’eflicienza dell’edificio, quali la prestazione energetica globale e la classe energetica, per consentire al
cittadino la valutazione e il confronto tra edifici differenti; la definizione di uno schema di aanuncio di vendita o
locazione per esposizione nefle agenzie immohiliari che renda uniformi le informazioni sutla qualita energetica
degli edifici fornita ai cittadini; la definizione di un sisiema infarmativa comune per tutto il territorio nazionale
di utilizzo obbligatoric per le regioni ¢ le province autonome, che comprenda la gestione di un catasto degli
edifici, degli attestati di prestazionc encrgetica e dei rispettivi controlli pubblici.

Si precisa, inoltre, che il presente decreto, attua altresi quanto previsto all’articolo 14, comma 10 del D.Lgs. 4
luglio 2014 », 102.




Congiuntamente con il decreto “Requisiti minimi” di cuj sopra, il presente decreto & quindi uno strumento
importante per favorire una applicazione omogenea, coordinata ¢ immediatamente operativa delle norme per
I'efficienza energetica degli edifici su tutto il teritorio nazionale, attualmente molto variegate a causa dell’ampia
autonomia regionzle nelle norme di recepimento della precedente direttiva 2002/31/CE. A tal fine lo schema di
decreto ¢ stato preventivamente condiviso a livello tecnico con il Coordinamento Energia Ambiente delle
Regioni. Cid ha causato un allungamento dei tempi previsti per I'emanazione, ma con 'evidente vantaggio di
facilitare |a fase finale di approvazione ¢ I’armonizzazione attuativa a livello nazionaie.

E” stato inoltre condotto un confronto con Je principali associazioni dj categoria a seguito dcl quale sono stati
introdotti nello schema diversi elementi dj miglioramento.

2. Aspetti di attenzione

- Procedura di infrazione

Si evidenzia che & in corso una procedura di infrazione nei confronti dell’lialia (procedura di infrazione n.
2012/0368) avviata dalla Commissione curopea in data 24 settembre 2012, per il mancato recepiments della
direttiva 2010/31/UE. Malgrado la pubblicazione della legge 90/2013 di recepimento della direttiva, la
procedura di infrazione suddetta non & stata archiviata in guanto fa Commissione curopcea, al fine di valutare
piena recepimento delle prescrizioni della direttiva stessa, riticne opportuno attendere 'emanazione dei decreti
attuativi da essa previsti, ¢ in particolare del presente decreto e del decreto sulie metodologie di ealeolo delle
prestazioni energetiche degli edifici di cui all’articolo 4, del decreto legislative 192/2005 ("Requisiti minimi™).
Si precisa che quest'ultimo, a seguito della sancita intesa della Conferenza unificata del 25 marzo us., &
attualmente alla firma dei Ministri concertanti. Pertanto, 'approvazione di questi due decreti consente di
chiudere fa procedura UE.

- Condizionalita nella programmazione 2014-2020 dei fondi strutturali

I' Regolamenti comunitari per il ciclo dj programmazione 2014-2020 dei fondi strutwrai, prevedono |l
saddisfacimento di aicuni adempimenti all’avvio o cntro ; primi anni del ciclo di programmazione (c.d.
Condizionalita cx ante). Al fine di poter impiegare le risorse finanziarie dei Fondi Strutturali, & necessario
assumere I’impegno che entro il 2016 (termine ultimo previsto dai Regolamenti} tutte le condizionalita siano
soddisfatte.

Nell’ambito dell’obiettivo tematico numero 4, per quanto riguarda I'efficienza cnergetica, 1 Regolament]
richiedono I'attuazione della Direttiva 2010/3)/UE e in particolare I"adozione di “misure che garantistono che
siano posti in essere requisiti minimi relativi alla prestazione energetica nell'edilizia conformemente apli articoli
3,4 ¢ 57 e “misure necessarie per istituire un sistema di certificazione della prestazione energetica deg)i edifici
conforme all'articolo 117, La Commissione europea ha osservato che questa condizionaliti & oggi parzialmente
soddisfatia in quanto i provvedimenti normativi emanati dall'Italia per il recepimento della Direltiva non sono
sufficienti per la sua picna attuazione,

I presente decteto si pone come rimedio definitivo al rispetto della prima delle condizionalitd sopra indicate,
scongiurando una possibile conseguenza negativa suil’assegnazione dei fondi strutturali per la programmazione
2014-2020. La seconda condizionalita si ritiene di fatto soddisfatia, stante la imminente emanazione del decreto
“Requisiti minimi” di cui all"articolo 4 del decreto legislativo 192/2003.




3. Principali contenuti del provvedimento

It fulcro del provvedimento & rappresentato dall’allegato 1, che reca Ic line guida nazionali per |'attestazione
della prestazione encrgetica degli edifici.

Le suddette linee guida definiscono i} sistema per attestare la prestazione energetica degli edifici o delle unita
immobiliari (APE), comprendente i criteri generali, le metodologie per il caleolo, la classificazione degli edifici,
le procedure emministrative, i format, nonché le norme per il monitoraggio e i controlli delia regolarita tecnica e
amministrativa.

Il sistema di attestazione della prestazione energetica degli immobili delineato nelle linee guida & volto a
favorire, in coerenza con la direttiva 2010/31/UE ¢ con i principi desumibili dal decreto legislativo 9272005,
una applicazione omogenea su tutto il territorio nazionale che consenta la valutazione e il confronto tra immobilj
da parte dell’utente finale.

L’Attestato di prestazione energetica (di seguito, APE) ivi descritto , costituisce uno struments d; chiara e
immediata comprensione per la valutazione, in relazione alla prestazione encrpetica dell’immebile, della
convenienza economica all’acquisto ¢ alla locazione. Costituisce altresi un efficace strumento per la valutazione
della convenienza nella realizzazione di interventi di riqualificazione energetica dell’immobile stesso.

Le linee guida riportano procedure di calcolo della prestazione energetica utilizzabili in modo alternative in
relazione alle caratteristiche deil’immobile e a livello di approfondimento richiesto, al fine di minimizzare gl
oneri a carico del citadino.

L7articolo 6 del decreto Icgislativo 192/2005 individua i casi in cui sussiste I'obbligo di redazione, affissione o
aggiornamento dell' APE, mentre I"Appendice A delle Linee guida elenca gli specifici casi di esclusione dal
suddetto obbligo. [n ogni case, gli edifici adibiti ad attivi industriali, artigianali e assimilabili, che non
richiedano impiant! di climatizzazione per i} loro wtilizzo sono generalmente esonerati dall® obbligo di dotazione
APE.

L'APE pud essere redatto per P'intero edificio o per la singola unita immobiliare a seconds delle specifiche
esigenze,

Nel caso di edifici esistenti nei quali coesistono porzioni di immobilc adibite ad usi diversi (ad esempio
residenziale ed altri usi), qualora non fosse tecnicamente possibile trattare separatamentc Ic diverse zone
termiche, I'edificio & valutatlo e classificato in base alla destinazione d'uso prevalente in termini di volume
riscaldato,

Per gli edifici adibiti ad attivita industriali, artigianali e assimilabili, I'obbligo di attestazione della prestazione
energetica pud limitarsi alle sole porzioni di essi adibite a uffici e assimilabili aj fini della permanenza di
persone, purché scorporabili agli effetti dell'isolamento termico, sempre che le residue porzioni siano es¢luse
dall'obbligo ai sensi di quanto sopra indicato. I.'attivita agricola ¢ assimilabile ad attivita industriale o
artigianale.

Si evidenzia che I'APE, tramite "attribuzione agli immobili di specifiche classi prestazionali e di specifiche
raccomandazioni per la riqualificazione encrgetica, rappresenta uno strumento di orientamento del mercato
verso edifici a migliore qualitd energetica. Un attestato correftamente compilato conscnte agli utenti finali di
valutare e comparare le prestazioni dell’edificio di interesse e di confrontarle con | valori tecnicamente
raggiungibili, in un corretic rapporto tra i costi di investimento ¢ i benefici che ne derivaro,

Le espericnze maturate con I’applicazione della direttiva 2002/51/CE a livello regionale, nazionale ed europeo,
rilevano diversi sistemi di classificazione energetica degli cdifici che, in alcuni casi, possono coprire anche
aspetti di sostenibifita ambientale.

Le linee guida forniscann ia metodologia di classificazione adottata a Jivetlo nazionale per il raggiungimenio
degli obiettivi posti dalla direttiva 2010/3 1/UE, in relazione allo stato del patrimonio edilizio nazionale, valutato
nella sua globalitd territoriale.

Si evidenzia che con I"entrata in vigore del presente provvedimento, gli Attestati di Prestazione Energetica in
corso di validita mantengono la propria vigenza.




3.7 Cosa cambia

Rispetto alla preesistente normativa, sono state introdotte diverse novita poiché, per i} cittadino, proprietario o
condutiore dell’edificio, ¢ importante conoscere come la qualitd dell’involucro edilizio e degli impianti
contribuisca al raggiungimento del livello di prestazione globale, al fine di poter mettere “a fuoco™ le pill
significative carenze energetiche dell’edificio ¢ orientare le priorita di intervento. Inoltre, che il nuovo APE
metre in risalto I'evoluzione della distribuzione distribuita da fonti rinnovabili valorizzandole I"utilizzo.

1)

2)

3

a)

La classe energetica dell’edificio & determinata sutla base dell’indice di prestazione energetica globale
non rinnovabile del’edificio EPgaen, per mezzo del confronto con una scala di classi prefissate,
ognuna delle quali rappresenta un intervallo di prestazione energetica definito.

La classe energetica & contrassegnata da un indicatorc alfabetico in cui la lettera G rappresenta [a classe
caratterizzata dali’indice di prestazione pid elevato (maggiori consumi cnergetici), mentre Ia lettera A
rappresenta la classe con il miglior indice dj prestazione (minori consumi energetici). Un indicatore
numerico, affiancato alla lettera A, identifichera ; livelli di prestazione energetica in ordinc crescente a
partire da 1 (rappresentante del pitt basso livello di prestazione energetica della classe A). Un apposito
spazio, s¢ bamato, indicherd che si trattz di un “Edificio a energia quasi zero” come definito
dall’Allegato 1, paragrafo 3.4 del decrelo requisiti minimi,

La scala delle classi & definita a pantire dal valore dell’indice di prestazione encrgetica globale nen
rinnovabile dell’edificio di riferimento (EPal nren.sif stancara (201921)), calcolato (secondo quanto previsto
dall’Allegato 1, capitolo 3 del decreto Requisiti minimi) ipotizzando che in esso siano installati elementi
edilizi e impianti standard dell’edificio di riferimento, dotati dei requisiti minimi di legge in vigore dal
1® gennaio 2019 per gli edifici pubblici, e da) 1° gennaio 2021 per tutti ghi aitri, Tale indice & posto
quale limite di separazione tra fe classi Al e B.

Ghi intervalli di prestazione che identificano le altre classi sono ricavati attraverso coefficienti
moltiplicativi di riduzionc/maggiorazione del suddetto valore EPy) aen r.fs1andard 201921

Ai fini della determinazione della classe encrgetica complessiva del)’edificio per la redazione delP APE,
in base a quanto suddetto, si procede determinando il valorc del’indice di prestazione , per ledificio di
riferimento, in corrispondenza dei parametri vigenti per gli anni 2019/21; si calcola i) valore dell’indice
per P'immobile oggetto deli’attestazione ¢ si individua la classe energetica da attribuire in basc alla
Tabella 2, riportata nel paragrafo S delle Linee guida.

Rispetto alle precedenti, ie nuove linee guida introducono nuovi indicatori, Nell' APE, infatti, sono
indicate, oltre alla classe energetica basata sull’indice di prestazione energetica globale non rinnovabile
dell’immobilc, anche la prestazione energetica invernale ed estiva dell’involucro, ovvero del fabbricato
al netto del rendimento degli impianti presenti. Tali informazieni sono fornite nella prima pagina
dell’APE softo forma di un indicatore grafico del livello dj qualita, sccondo quanto riportato nella
Tabella 3 del paragrafo 5.

Inoltre, nel’APE sono indicat gli indici di prestazione enesgetica rinnovabile ¢ non rinnovabile
dell’immobile oggetto di attestazione. Sono altres; indicate le fonti, tinnovabili e non rinnovabilj,
utilizzate per il soddisfacimento del fabbisogno dell’immobile.

Sono riportati infine, per un'approfondita conoscenza delte prestazioni enerpetiche del)'immobile, |
consumi annui stimati di energia secondo un uso standard dell’immabile stesso.

[n vistd delle esperienze nazionali ed curopee maturate negli anni di applicazione della dircttiva
2002/91/CE, al fin e di garantire una migliore efficacia comunicativa, il paragrafo ¢ delle linee guida
descrive minuziosamente j contenuti dellAPE che deve essere strutturato come segue:

le prime due pagine contengono elementi di facile comprensione da parte di ttti i cittadini, come il
sistema di valutazione basato su classi energetiche, in siretta analogia a quanto avviene da olire dieci
annt per gli apparecchi che consumano energiz (frigoriferi, lavatric, lavastoviglie, televisori,
lampadine) e con le raccomandazioni per il miglioramento dell'efficienza energetica del!’unita
tmmobiliare/edificio, i dati identificativi ¢ Ja foto dell’immobile;




b) e pagine successive riportano informazioni di dettaglio ¢ di maggior contenuto tecnico utili agli addetti
ai lavori per una conoscenza approfondita del’immobile.

L’APF, redatio da soggetto abilitato ai sensi del decreto del Presidente della Repubblica 16 aprile 2013,
n. 73, deve riportare obbligatorizmente, a pena di invaliditd, le informazioni previste dat decreto
iegislativo 192/2005:

8) la prestazione energetica globale dell'edificio sia in termini di energia primaria tofale che di energia
primaria non rinnovabile, attraverso i rispettivi indici;

b) la classe energetica, determinata attraverso lindice di prestazione enerpetica globale dell'edificio,
espresso in energia primaria non rinnovabile;

¢} la qualitd energetica del fabbricato, ossia la capacitd di contenere i consumi energetici per il
riscaldamento e il raffrescamento;

d) i valori di riferimento, quali i requisiti minimi di efficienza energetica vigenti a norma di legge;

e) le emissioni di anidride carbanica,

f) l'energia esportata;

g) le raccomandazioni per il miglioramento dell'efficienza encrgetica delfedificiv, con le proposte degli
interventi pit significativi ed economicamente convenienti, separando la previsione di interventi di
ristrutturazione importanti da quelli di riqualificazione energetica;

h) le informazioni correlate al miglioramento della prestazione energetica, quali ghi incentivi di caratterc
finanziaric ¢ I’opportunita di eseguire diagnosi energetiche.

1.'appendice B alle linee guida riporta un format di attestato di prestazione encrgetica, minuziosamente
descritto dal paragrafo 6.1 delle Linee guida stesse.

4) L'appendice C, conformemente a quanto disciplinato dall’articolo 6, comma 8 del decreto legislativo
192/2005, riporta un format di anbuncio di offerta di vendita o di locazione di un immobile tramite tutti
i mezzi di comunicazione commerciale, che indica | dati che devono obbligatoriamente comparire in
esso, ovvero gli indici di prestazione energetica dell'involucro e globale dell'edificio o deil'unita
immobiliare e la classe energetica camispondente.

5) Nelle linee guida sono inoltre individuati i eriteri di controlla della qualita de) servizio di certificazione
energetica e le modalita di raccolta dei dati attraverso il nuovo sistema informativo SIAPE.

Le linee guida riportano infine, oltre alle due appendici gia citate, I'ulteriore appendice D, recante un
format di attestato di qualificazione energetica.

3.2 Contenuti dei singoli articoli del provvedimento

L*articolo 1 riporta I'ambito di intervento ¢ le finalita del provvedimenic che, come gia ricordato, af fine di
garantire yn’applicazione omogenea, coordinata ¢ immediatamente operativa dell’attestazione della prestazione
energetica degli edifici su tutto il territorio nazionale, definisce: le linee guida nazionali per I"attestazione della
prestazione energetica degli edifici, gli strument di raccordo, concertazione ¢ cooperazione tra lo Stato e le
Regioni e la definizione di un sistema informativo comune per tutlo il territorio nazionale (SIAPE), di utilizzo
obbligatorio per le regioni e le province autonome, che comprenda la gestione di un catasto unificato degli
attestati di prestazionc energetica, degli impianti termici e dei relativi control!i e ispezioni pubblici.

L’articolo 2 dispone che, ai fini del presente decreto, si applicano le definizioni di cui al decreto legislativo
192/2005 e di cui al decreto interministeriale emanato ai sensi delf*articolo 4 del decreto legislativo stesso.

L*articolo 3 individua i criteri generali per la rcdazione delle Lince Guida naeionali per la certificazione
energetica degli edifici. Inoltre, stabilisce che le Regioni ¢ le Province aulonome che, alla data di emanazione
del presente decreto abbiano gi# adottate propri strumenti di attestazione della prestazione energetica degli
edifici, in attuazione della Direttiva 2010/31/UE, provvedano a! graduale adeguamento det propri strumenti
regionali a quello nazionale in questa sede disciplinato.

L*articolo 4 individua gli elementi essenziali e le disposizioni minime comuni del sistema nazionale e regionale
di attestazione della prestazione energetica degpli edifici.
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L'artieolo § reca disposizioni specifiche in ordine al monitoraggio e controllo della qualitd del servizio di
attestazione della prestazione encrgetica reso dai soggetti certificatori.

L’articolo 6 demanda all’ENEA, sentite le Regioni, il compite dj istituire, entro 90 giorni dall’entrata in vigore
del decreto, una banca dati nazionale, denominata SIAPE, per la raccolta dei dati relativi agli APE, agli impianti
termici e al relativi controlli e ispezioni. L’ENFA garantisce interoperability del SIAPE a livello regicnale e
nazionale, anche in relazione ai catasti regionali degli impianti termici di cui all'articolo 10, comma 4 del
Decreto del Presidente delia Repubblica 16 aprile 2013, n. 74.

L’articolo 7 dispone che "ENEA, entro 180 giorni dalla pubblicazione del decreto, predisponga sul proptio sito
intemnet una sezione dedicata alla prestazione energetica degli edifici, liberamente accessibile al pubblico, che
contenga ’accesso al SIAPE, una guida alla lettura dell’ APE, informazioni swugli interventi per |'incremento
della prestazione energetica degli edifici, le tecnologie disponibili, i costi indicativi e it quadro aggiornato degli
incentivi disponibili. Nella suddetta sezione, sono altres ripontate le statistiche annuali sugli attestati emessi e
sui controlli effettuati regione per regione.

L'articolo 8 stabilisce che {e regioni, conformemente 2 quanto previsto dal DPR 74/201% e dal DPR 7542013,
provvedono ad avviare i programmi di verifica annuale della conformita degli APE emessi. Inoltre prevede, al
comma 2, che ENEA adegui, entro il 1 lugiio 2015, il metodo di calcolo DOCET con gli aggiornamenti
introdotti con il presente decreto e con it decreto emanato ai sensi dell'articolo 4 del decreto legislativo
192/2005. Prevede infine che le linee guida di cui at deereto del ministro dello Sviluppo economico 26 giugno
2009 cessano di applicarsi dafla data di entrata in vigore del presente decreto.

Lrarticolo 9 riporta la clausola di invarianza finanziaria.

Larticolo 10 stabilisce che le disposizioni del presente decreto, ivi compresi ghi allegati che ne costituiscono
parte integrante, entrano in vigore a decorrere dal 1 Juglio 2015,




Appendice B - Format di Attestato di Prestazione Energetica (APE)
ATTESTATO DI PRESTAZIONE

Logo
Regione

ENERGETICA DEGLI EDIFICH

Il presente documento attasta la preskarione c ko classe ensrgetfice delledificlo o dall'unitd immabiliora, ovvers lo quonlita di energlo
rnecessario od ossicurare I comfort ottraverse 1 diverst servizi erogati dal sistemi teenici present, in condizioni convenzlonali d'uso. Al
fine di individuare le petenziolito di miglioromento della prestazione energedica, Paltestalo eiporto, olire alla prestazione erergetico
globale, informoziont spedifiche sulle prastazioni energetiche parzicli: del fabbricato, degli implontl di dimatizzozicne e ventilozione,
dl produzione di aecqua calde sanhiarig, di lluminozione e di trasponto di persone o cose [per I} settore mon residenziols) e di
produzione dl energla do fontl ranovebili in lece., Viene oltrest Indicota 1o dose enargelico pid elevota raggiunglbile in coso di
realizzazione delle misure migliorotive consigliate, cesi come desaritte nella sezione “raccomandazioni {pag. 2.

DATI GENERALL

Destinazione d'uso Oggetto dell'oftestalo

L] reswenziace [ wrero epiricio

[ wow resivenziaLe [] uNITA® IMMOBILIARE (parie di edificio)
Clossificazlona D.P.R. 412/93: rumaers df unitd immobiliare di eul & composio Madificio:

D Nuova costruzione DPossuggio di proprietd D Lecazlone D Rigualificazione energetica D Diagnosi volontario

i ticativ , \ Servizi energelici presenti
Pati identificativi Reglone : Zona clmotleo : 8 P

Camune catastale ¢

. Climotizzazione invernaie
Indirlzzo 1 Foglio : 0

Plano : Poniicelia - D @ Clmatizzozione estiva

. Subs
[nterno : D Ventilazione meccanica

Coordinate GI$ Sez.:

Idens: D Prad. acqua caldo sanltarig
Anno dl costryzione: D EI ljuminazione

Volume lorde riscaldato: m? D Trosporto di persone o coss
Volume lorde raffrescato: m?

Comune :

Superficie utile riscaldata: m?
Superficle utile roffrescarar mi

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATOQ

Lo sezione riparta I'ndice di prestazione energetica globale non ranovobile [n funzione del fobbricato e del servizl enargetici present!,
nonché lo presrazione energetico del fobbrlcato, ol netto del readimenta degll impionti present.

Prestazione epergetica del Prestaziane energetica globale Riferimenti
fabhricato ERIEICIO . Git Immoblli simili a
A ENERGIA quaste avrebbero in

mudia la seguante
clossificaziane:

INVERNO ESTATE CQUASI ZERO

Se nuovl:

, P

'~' EPgl,nren

Se esistenti;

Z (EPgl,nren)

kWh/m?anno

208 S —

= Maeao eificlente




ATTESTATO D) PRESTAZIONE

Regom s ENERGETICA DEGLI EDIFICI

fx

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI
Lo sexione riport IMindice di prestozione snergetico rinnovobile & non tinnavabile, nonché una stimo dell'energlo contumato onrual.

mente doll'immoblle secondo un uw stondard.

Prestazioni energetiche degli impianti Stima dei consumi annui di energia
FOMTI RINNOVABILI : T
—— _ _ - Quantitd annue

b == | VeMore onergetica o o
[] siomasse EPgl,ren : {apecfoars wod di migwre)
[ eorco kwh/m’anng Energia eleftrica da rete

] arec: Gas naturale N
L [spacificare) —_— GrL

FONTI NON RINNOVABILI Carbone
Gasalic & Olio combustibite

[Jeasouo mﬁ:‘:‘m Emiigsioni Biomaose solide

[Jeas naturae ;gm‘ €0 Blomosse liquide .
[Joer Blomasse gassose

DCAIIBONE EPg],r:un ‘:'f:: Teleriscoldamanto

Cecermicea KWh/m arno Teleraffrescomento

DAI.TR o —_— Altro {spacificare)

(specificare)

— ACCOMANDAZION]

ko sezione riparta gl Interventi raccomoandati e lo stimo def risulton! conseguibill, con It singolo ntervents o con [g reallzzozions
dellinsieme di essi, esprimendo una valutaziene di massima del potenzicle ¢i miglioromento delledificlo o immobile oggetto
dell'attestote di prastozions energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA ERISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENT) RACCOMANDAT £ RISULTATI CONSEGUIBILI

Classe CLASSE
ENERGETICA
Camporto wna | Tempo di rilomo Energatico fo .
. TIFO DI INTERVENTO . roggivngibile e
dica ) taggiungiblle ggivagibile se si
Co RACCOMANDATO Risutturazlons | del tnvastimento con imeinite esliszano i gi
L1
(EPgLoren kiWh/m1 anmo ) taccomondetl
Rn: §i fNo Es: X (YYY ittt anoo)
Ranz X
Rans YYy
| kWhim? onns
Rena
RINS
Rans




. ATTESTATO DI PRESTAZIONE
[+}
Regione ENERGETICA DEGL! EDIFICI -
DATI ENERGETIC) GENERAL!
Energio primaria da fonti nen rnnovabili EPgl,nren kWh/m? cnno—
Energla primatia da fonti rinnovabili EPgl,ren kWh/m? r;nno
Energia primario tolale EPgl tot | kWh/m2anno
l Energia esporiata kWh/anne Yettore energetico: l
DAT! D! DETTAGLIO DEL FABBRICATO
: a % SUPERFICI E RAPPORTO DI FORMA
CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE -
Superficie uflls dicaldute m2
COPERTURA i _v] Supatfice wtila totele m?
STRUTTURA 2 v]| | v~ Volume risestdoto mi
INFISS| E FINESTRE . $ = Superficia disperdente m?
telaio 3 '_-f] l m? | Ropperto 5V
veho 4 "] m? EPHM il
— e
ombﬂﬁlcluru 5w m? L_.-._vi::_' Ascton/Asup vita -
. Y W /m?K
DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI
R LAY S TR RNt I B o S
: Ca : - o 'v L - Pl
Servi i Anno dl Veitore - onnx ¢
i snergwico | Nominule
- .:"'"_h imtnllaﬂom vitiixzete W
A wlin:
1-
1w
Climatizzazione Invernale
2 |
rl}‘
1=
Climatizzozione estiva Me
2- T]c
Frod. acquea calda sanitaria Nw
Implanti combingti
1-
Prod. da fonti rinnovobili
2.
Veatilazione meccenica
Hliuminazione
1-
Trasporte dl persone o cose
2.
| -




] ATTESTATO DI PRESTAZIONE
Regione ENERGETICA DEGL) EDIFICI

SO GGETTO CERTIFICATORE

E] Ente/Organismo pubblico D Tecnico abilitate D Organismo/Sociatd

Nome e Cognome / Denaminazicne

Indirizze

E-mail

Telefono

Titolo

Ordinsfiscrizions

Dichiaraziona di indipsndenza

Informarxion] aggivnfive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

Lo tezlone siporta le dote dal :apraliuaght esegulti sulledificio funttd tamoblliart oggette dell'ottestato nonché l'orlgine dal doti alla
beose dal caleale.

Sepralivogo 1

Sopralluagoe 2

Soprolluoge 3

[01tre ai riliavi abbilgatari sull'sdificio st & fofto uso &l datl d1 progetie dlzponikll | $i / No |

SO FTWARE UTILIZZATO

Danaminazions

Produtiars

Dichlarazlone di rispondanza e garanzio di scostamento
massimo dei risultall conseguiti rdspeto ai volor oHenutl
par mexzo dello strumento di riferimento nazicnale.
Numero del cerdificate rllosciato.




] ATTESTATO D! PRESTAZIONE
Regione ENERGETICA DEGLI EDIFICI

| %

Cat

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

PRIMA PAGINA

Infarmazioni genarali: tro la Wnformazioni generali & ripertoto la motivozione allo base dello redazione dell'APE. Mell'ambita del
pericdo di volidid, ¢é non praclude Yuso delAPE stessa per | firl di legge, anche se differenti do quelli wi indicot,

Prestazione energefica globale (EPgl,nren) : fobbisogno annuole dl energia primarla nen rinnovebile relative o tuMi | servizi sro-
getl dai dstemi tecaici prasenti, in base ol quale & Identificata la casse di prestazione dell'edificlo in ung scala do A4 [edificle pld
efficiente) o G (edificle meno efficiente).

Prestazione enargelica del fubbrieate: indice quolitative de! fabblsegno di energio necessario peor il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dallo tipologia e dal rendimento degli Implonti presentl. Tole indice & fornito In ferma qualitotivo per dare
un'indicazione di come ledificlo, d'estate e d'invernc, isolo termicomente gli omblenti Intemi rispatio all’lombiente esterno. La scalo
di voltorions qualitotive utilizzeto nel'APE & velto o affrire uno comprensione immedlata delis qualith degll elemen] edilizi &
degli Implunti 1ecnicl presenti nell'edificio. Essu osserva 1l seguente criteric:

QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA" BASSA

| volori di soglio per lo definizions del livelle di qualitd, suddivisi per tipo dl Indicatore, sono riportati neile Linee guida per
['ortestazians enargetica degli ediflei di cui ol decreto previsto dall'articolo &, comma 12 def digs. 192/2005,

Edificio a anargia quasi zero: edificlo d altissima prestazione enargetlca, taleolota conformemente olle disposiziont def decrero
legitlative 19 ogosto 2005, n. 192 & de! decrets ministerlale sui requisiti minimi previsto dall’'orticolo 4, comma 1 del dlgs.
§92/2008. §§ fobbisogro energetico molte basso o quost nullo & coperto i misuro signtficativa do energio do fontl rinnovabili, pro-
dotta allinterno del confine del sisteme {In situ). Una spunto sulfoppethte spozio adiocente cllo scolo di clossificatlione ndico
{'oppartenenzo dell'edifitio aggetio dellAPE o questa cateporla,

Riferimentl: raffronta con l'indice di prestaziens globale non rinnovebile di un edifide simlle mo dototo del requisihi minimi degh
adificl nvovl, nenché con o medio degli indid di prestozione dsgll edific] asistent; simil, ovvero contraddistiall da stessa tipelogio
d'use, tipologla castruitiva, zena cimotica, dimensioni ed esposizione di quello aggetic dell'erastoto.

SECONDA PAGINA

Prastazioni energetiche degh Implantl e cantumi stimati: la sezione riporta Findice di prestoziene energetica rinnovobile ¢ non
rinnovablle dellimmobile eggetto di attestazione, Tall indict Informano sulla percentuale ol energia rinnovobile urllizzote
dolimmobile rispetto al totale. La sezlene riporta infine ung stima del quantitotive di energia consumaota onnualmente doll'immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologio di vettore energetico.

Raccomandozlon: di saguite $i rlperta lo tabells the dasiflca le tipologha di intervente roceomondate per lo riguallficazione e-
nergetica & la ristrutiyrazions importonie.

RIQUALIFICA ZIONL ENERGATICA I RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIDfUNTTA IMMOBILEARE - Tobella dai Codlcl

Codicn TIPO BT INTERYENTD
Ren} T JABBRICATO - INVDLUCRO OPACD
Ranl . FABBRICATO -. IN\I‘OLLIC.HO. r.usnnz.nnre
REn3 . mP:wroVct..t.u;nz'n.ﬁc.:-r-»a‘;u- [I-\IV!l.lr-ié.
Rend " IMPANTO amn:ztuloﬁé . E$TATE
Rew5 ALTRI [RPIANTI
Rlub” FONTI RINNOVABI,!
TERZA PAGINA

La terza pagina ripotta gh Indid di prestozione ensrgetico rinnavabile, non rinnovobile e totole come risultati dol cokole cseguito.
Esso riporta incltre la quontlia di energia prodofta insity ad esportoto anauaimante, nonché la suva tipologia.

Lo terzo pogina fipona infine, suddivise In due sezioni relative rispettivamente oi fabbricate & agli impiant, | datt di maggior det-
raglie olla base del caleolo.

#




ATTESTATO DI PRESTAZIONE

Rogne ENERGETICA DEGLI EDIFICI

b

NOTE E SEGNALAZIONI

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

Lo sezlons riporta Informationi sulle opportuniia, anche In termint di strumentl di sostagno nazicaali o locali, legote ol esecyzions di
diognosi energetiche e imervenn dl riquolificazlone enargetica, comprese is Histruttyraziond importantl,

Il prasente offestolo & raso, dol settoccriilo, in forma di dichisrazione sostiiutiva d atio notorio ol sensi dell"anticels 47 del D.P.R.
445/2000 & dell'articole 15, comma 1 def D.Lgs 192/2005 coti come modificalo dall'aricalo 12 del D.L $3/2013.

Dota di emissions Flrma @ iimbro del teenico




LEGENDA DEI MENL' A TENDINA DI PAGINA 3

1.v]

4]

A falda (spiovente} singolo

A doppla foldo [sploventa)

Altro [specificare)

Semplice

Doppic

Tripla

Altra {spwcificare)

=
2y

Mursluro poriante

Mista camanto armalo e
muratura

Siruttura in comento armato
« pannetli
peafabbricofi

Strotturo in cemente armate
& vetro

Accialo & vetro

Acciaio & muralura

Acciulo a pannalli
prefabbricati

Facciata continue

Alira (specificare)

5

Parsione

Partalloni

Veaneziune

Avvolgibili legne

Avvolgibill atluminle

Avvaolgibili PYC

Awvolglbill PVC celbentati

Altro {speciflcara)

Legne

AHuminio

Plastica

Alire {speciflcars)




Appendice C - Format di indicatore per gli annunci commercialj

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

Prestaziona energetica del
fabbricalo

INVERNO ESTATE

2%

Prestazione energetica glebale

+ Fid bhclarta

R Maenc vk lante

:: Epgl;nran

Riferimenii

Gl immoeblll simili a
quetlo avrebbero in
media lo seguents
classiticazipne:

EDIFICIO
A EHERGIA
QUASI TERG

Se nuovi:

Se esistent:

'Z (EPghnren)

. KWh/m? anno




Appendice D - Format di Attestato di Qualificazione Energetica
ATTESTATO DI QUALIFICAZIONE

Rogre ENERGETICA DEGL!I EDIFICI

DATI GENERALI

Destinuzione d'uso Oggetia dell’attestato

[C] resoenziae [0 Ntero eoiFicio

C]  wonresienziaLe [ uNITA* IMMOBILIARE (parte di odificio)
nymesa dl unita emobiiare di ol & compesto Pedlfico:

Classificozions D.P.R. 412/93:

Dati identificativi Serwzl anargeiic: presentl
Regione : Zong climatico
An i bruz}
Comuna : no di costruzione « D . Climatizzazione Invemcle
Indirizzo s Comune catosicle : _
; . Climotizzazione estiva
Piono : Foglio :
Intecna Posticella D . Ventiiozione meccanlca
Coardinate Gi5 Sub.: D Pred. acque calda sanitoria

502.:

O lyminoziona
Ident.:

D : Trasperto di pecsone o cose

DA'I'I DI DETTAGUO DEL FABBRICATO

. SUPERFICI E RAPPORTO DI FORMA
CARATTERISTICHE COBTRUTTIVE
Superficle utlle riscaldata m?
Suparficts utile roffrescate m?
COPERTURA
Suparficia utils totale m?
2 V} ¥ = Volume rhycaldate mi
STRUTTURA
Yolume roffrescate md
INFISS] E FINESTRE § — Superdicls dlipardants m?
telalo 3 ‘_: m? - Ropporto 5/¥
vero 4y} |m? ‘| EPhae !
G
smbregglature 5 v |m? Asotea1/ Asep wite -
Yie W /mK
DATI ENERGETIC] GENERAL
Energia primaria da fant non rinnovabili EPgl,nrean kWh/m'-’ anna |
Energia primaria da fonti rinnovabili EPgl,ren kWh/m? anno
Energia primaria totale EPgl.tot kWh/m? anno
Energia esportata [ kWh/anno Vettora energelico:




ATTESTATO D! QUALIFICAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

H
Climotizzozione invernate n
2
Tu
. 1 Ne
Climalizzozione estiva
2- e

Pred. aequo calda sanitarla

Impianti combinoli

Prod. do fonti rinnovablli

Ventllazione meccanicy

Huminazione

1-
Trosporto di persane o ¢ose

3.
SOFTWARE UTILIZZATO

Renominazione

Produttare

Dichicrazions di rispandenzo @ garontic di scoslameanto
mossimo def risullati conseguiti,

e [ —
i




ATTESTATO DI QUALIFICAZIONE

L
Regions ENERGETICA DEGLI EDIFICI

SOGG ETTO COMPILATORE

Noma o Cognome / Denominaziene

Indirzzo

E+mail

Telefono

Titale

Ordinefisctizione

Informazioni aggiuntive

1l prasents ottestats ¢ reso, dol softascritto, in formo di dichiaraziona sostitutive di atte natorlo of sensi dell'aricelo 47 del D.P.R.
445/2000 o dell'anticolo 15, comma T del D.Lgs 192/2005 coxi come madificato dall'aticelo 12 del D.L 63/2013.

Data di emissiene Firme e timbro del tecnico




LEGENDA DEf MENU’ A TENDINA Di PAGINA 1

.. - .
v vl piona 2 ¥l Muratura portants 3.Y) | Legno
A falda (spiovente} singola Misto cemento armato ¢ Alluminio
A doppio fald. lovents mureiurg
ppio folda (splovents) Plastlca
Alteo (specificare) Struura In cemento ormoio
¢ pannalli Altro {specificare)
prafubbricati
Strutura in camento armals
& veiro

Accialo & velro

Acciaio » muralura

Acciaio e pannslli

prefabbricali
Focciala confinua
Altro {specificare)
4 rﬂ Semplica 5 :ﬂ Persiane
Deppio Portellonl
Triplo Yaneziane
Altro (specificore) Avwvolgibili legne

Avvolgibili alluminio
Avvelgibili PYC

Avvolgiblli PVC coibeantati

Altro {specificara}




